Circular 014-99

ASUNTO: Aporte por escritura pública

FECHA: 1 DE JUNIO DE 1999

Según lo preceptúan los artículos 450 de] Código Civil y 49, inciso a) del Reglamento del Registro Público (Decreto ‑ Ejecutivo No. 26771‑J de 18 de marzo de 1998), los contratos mediante los cuales se transmita la titularidad de un bien inmueble (compraventa, donación, dación en pago, aporte), deberán como requisito "Ad Solemnitatem", otorgarse en escritura pública en virtud de que, es a partir de dicho momento en que se da la formalización del respectivo contrato.

En razón de ello y, tomando en cuenta además que de conformidad con 1 o dispuesto en el inciso b) del artículo 49 supra citado, para la anotación e inscripción de los documentos en el Registro Público, los mismos deben cumplir con las formalidades que dispongan las respectivas leyes, se les instruye para que en adelante, en relación con las protocolizaciones de actas de asambleas de socios de sociedades mercantiles (las cuales

 no constituyen una escritura pública debido a la no comparecencia de las partes contratantes ante Notario Público), en las que se incremente el capital con el aporte de bienes inmuebles, se proceda como se indica seguidamente:

1.‑ Al acto de protocolización del acta respectiva, debe comparecer ante el Notario Público, el propietario del o de los inmuebles a manifestar su voluntad de aportarlos a la sociedad. En estos casos el Registrador procederá a la anotación del respectivo documento al margen de la sociedad y en los inmuebles que ahí se indiquen, procediendo seguidamente a su calificación integral.

2.‑ Si por el contrario, se presenta la protocolización del acta de asamblea, sin la comparecencia del dueño del o de los inmuebles, el documento deberá anotarse al margen de la respectiva entidad jurídica, y no deberá procederse a su anotación en los inmuebles traspasados, debiendo el Registrador señalar como defecto la circunstancia de que los aportes de bienes inmuebles deben realizarse mediante el otorgamiento de escritura pública

