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La funcion de calificacion se constituye en un control de legalidad de un documento que ingresa
al registro, y la ejecuta el registrador en dos momentos u etapas: una de tipo formal y otra de
fondo. En la calificacion formal, el registrador examina las formalidades extrinsecas del
documento y verifica si este cumple la forma impuesta por la ley o por el propio Reglamento del
Catastro, en cuanto a la solemnidad del instrumento publico. En la sequnda etapa, el registrador
efectua un andlisis de fondo del documento a la luz de la normativa aplicable y la informacion
que publicita el Registro Inmobiliario. Asi, la funcion calificadora es la necesaria confrontacion del

documento con toda la informacidn registral ajustada al bloque de legalidad.



PRESENTACION

El Registro Inmobiliario a través del Departamento Catastral Registral, de la Sub-Direccién
Catastral, tiene bajo su responsabilidad, de acuerdo con lo especificado en el inciso (a) del articulo
12 del Reglamento de Organizacidon del Registro Inmobiliario, que es Decreto Ejecutivo No.

35509:
“Articulo 12. —Del Departamento Catastral Registral...

a) Asignar, supervisar, controlar y evaluar las labores profesionales propias del proceso de

calificacion e inscripcién de documentos publicos y privados...”

Es en este quehacer diario, que la institucidn esta inmersa en la continua capacitaciéon de sus
funcionarios, con el objetivo de lograr la unificacién de criterios necesaria para lograr cumplir con
lo establecido en el articulo 41 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional, que es Decreto

Ejecutivo No. 34331, donde dice:

“Articulo 41. —Calificacién de planos...

Los registradores una vez que califiquen los planos respectivos, deberan indicar los defectos en
un solo acto y debidamente fundamentado...”

Para cumplir con esta funcion, resulta indispensable contar con una “Guia de Calificacién”, que
muestre con claridad a los profesionales en agrimensura, los parametros utilizados para la
aplicacion de lo normado en el Reglamento con respecto a la inscripcién de planos de

agrimensura.

En forma alguna, se pretende sustituir el analisis especifico de cada caso, lo cual debera tenerse
por estrictamente necesario debido a lo amplio de la tematica.

Por ultimo, es necesario indicar que la presente Guia de Calificacion, Il Edicién, es un documento
dindmico, que siempre estard modificdndose, buscando estar acorde con las normativas
existentes y en respuesta a las necesidades actuales.

Estamos seguros de que el uso de este documento serd de gran ayuda para el desarrollo de Ia
agrimensura en nuestro pais.



GUIA DE CALIFICACION.

La Sub-Direccion Catastral del Registro Inmobiliario: tiene bajo su competencia la ejecucion y
mantenimiento del catastro y la creacién de un Registro Catastral mediante los procedimientos
técnicos y tecnoldgicos de que disponga. Ademas, tendrd a cargo la funcién de calificacién e

inscripcién de planos de agrimensura. (Art. 1 inc. a RLCN)

Plano de agrimensura: Es el plano, fisico o en formato electrénico, que representa en forma
grafica y matematica un inmueble, que cumple con las normas que establece el Reglamento a la

Ley de Catastro. (Art. 1 inc. g RLCN)

El objetivo principal del plano de agrimensura es contribuir al establecimiento, mejora y
mantenimiento del Catastro, definir en forma inequivoca la parcela o predio y dar publicidad a

sus linderos; garantizar al propietario y al Estado la correccién técnica del documento.

Plano catastrado: Es el plano de agrimensura, fisico o en formato electrénico, que ha sido inscrito

en el Registro Inmobiliario. (Art. 1 inc. p RLCN)

El Sistema de Informacion de Planos (SIP), constituye un proceso de cardcter técnico, donde los
movimientos o los actos relacionados con los planos en proceso de calificacién e inscripcion,
responden a una sistematizacidn de las actividades enfrentadas por la Sub-Direccién Catastral
del Registro Inmobiliario, entre ellas constituye primordial importancia la relacionada con la
actividad de registracion; ademas es en este sistema donde se registran y publicitan todos los
movimientos que ha tenido los asientos catastrales , desde su constitucion , modificacién o hasta
su cancelacién , siendo los mismos el reflejo de lo que dispone y tutela el articulo 55 del
Reglamento a la Ley de Catastro , -Principio de Tracto Sucesivo-es por ello que resulta
improcedente cercenar informacion del sistema , cuando la misma constituye parte del historial

de un asiento catastral.



PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Los profesionales pueden presentar para su inscripcion los planos de agrimensura en cualquier

medio material, papel o digital, segun lo disponga la Direccidn respectiva.

Para la inscripcién de planos de agrimensura sera necesario presentar un original, que debera ser

nitido para efectos de su reproduccién y contener lo siguiente:

a. Firma del profesional de su pufio y letra, su firma digital o su firma electrénica.

b. Constancia de haber cancelado los aranceles e impuestos correspondientes.

o

Aprobacién de la fiscalia del Colegio de Ingenieros Topdgrafos; y

d. Los visados exigidos por ley. (Art.28-29-RLCN)



1. CONTENIDO DEL PLANO DE AGRIMENSURA

Cuerpo del plano de agrimensura: Se denomina cuerpo del plano, el espacio de formato libre
para dibujar el poligono levantado, la localizacién, la ubicacién, la lotificacién o fraccionamiento,

el diseiio de sitio, el norte y las notas técnicas que fueran necesarias. (Art. 1 inc. e RLCN)

Todo plano de agrimensura que se presente a la Sub-Direccidn Catastral del Registro Inmobiliario

debe cumplir y contar con la siguiente informacién (Art. 32 del RLCN)

1.1. Dimensiones del marco del plano

TAMARNO ANCHO LARGO
1 88 128
2 64 88
3 44 64
4 32 44
5 22 32

Dimensiones en centimetros



El contenido del plano sera distribuido de la siguiente forma:

1.2. Espacio para datos generales

o Situacion geografica: barrio o caserio, distrito, cantén, provincia (Art. 33 inc. g del RLCN)
o Escala: (Art. 33 inc. f del RLCN)

o Fecha del levantamiento: (Art. 33 inc. c del RLCN)

o Datos del profesional responsable con su firma: (Art. 33 inc. a del RLCN)

o Protocolo con sus nimeros de tomo y folio: (Art. 33 inc. b del RLCN)

o Area del poligono que representa el predio: no se consignara decimales en el rea salvo
para planos que describan fincas filiales, fosas, tumbas, nichos o cenizarios. (Art. 33 inc.

d del RLCN).

Es optativo, por parte del profesional indicar un espacio para el nombre del
archivo digital el cual no podra exceder los 10 caracteres alfanuméricos y no

podra ser indicativo del nombre del titular.

A

20D

FROTOCOLD
TaMo 1025786

FOLIO 020
ESCALA SITUARD EN CARA FISTULA
1500 DISTRITO: 08 TAMARINDO
JOSE CAMPOS MENA FECHA DE LEVANTAMIENTO CANTON: 03 SANTA CRUZ
TOPOGRAFD ASCCIADD TA—E000 07-02-2003 PROVINGIA: 5 GUANACASTE
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1.3. Espacio para el derrotero: (Art. 35 del RLCN)
Un cajetin de 7cm de ancho minimo ubicado en el extremo superior derecho del plano que debe

contener la siguiente informacion:

00— - 7. 00 -—
L [fg'i‘ F‘EEEIEEU?, mi f qg}j FIRTD T ETIT
5= Ty e 1 PE045E, 67 | 340985, 04
e Sl joar] 7 PLOGAD, 98 | 342596, 97
e Tk e=sh 3 TS0, 76| 34076, 95
4 PLOR4d. 96 | 342757, 99

1.4. Espacio para pegar entero o indicar nimero de entero: (Art. 37 del RLCN)

El entero indicado debe constar en el sistema de enteros del Banco de Costa Rica.

1.5. Cuerpo del plano: en el cuerpo del plano se debe aportar la siguiente
informacion:

o Vértices: representados con un circulo de aproximadamente 2 mm de didmetro (Art. 34

inc. a del RLCN)

11



——

A TAMARIND O

o
=

o Ubicacion geografica: en los casos en que la escala no permita una clara ubicacién del
predio, se permite hacer una ampliacion o reduccion de la hoja cartogréfica en una escala
reglamentaria a criterio del profesional (Art. 34 inc. b del RLCN); se utilizaran las
coordenadas de la Red del Sistema Nacional de Coordenadas y sus actualizaciones,
proyectadas en el Sistema Oficial para Costa Rica, tomadas de las ortofotos digitales de
uso Catastral o las obtenidas mediante el enlace topografico a dicho Sistema. Si no

existiera informacidn en algun sector del pais, se utilizard a la escala mas adecuada, la

cartografia del Instituto Geografico Nacional.

LOTEHE
4 TAMARINDGG }mg
- 2
7 o A/
LOTE ) AMPLIACTION
— ) o5 4 SANTA CRUZ ESCALA 1 : 10000
Tl
S
343 g4
A GEBADILLA
UBICACION
VILIAKEAL

ESCALA 1 : 50000
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o Colindantes: nombre completo del colindante, identificador predial de los
colindantes o identificador Unico de inmueble en su caso, destinos viales para los

accesos y en caso urbano- si asi se indica en la cartografia de referencia- nUmeros

de calles y avenidas (Art. 34 in. c del RLCN).

Cuando el predio colinde con una servidumbre o un cuerpo de aguas sin nombre

debe constar el nombre completo del colindante al otro lado de ese elemento.

]
]

& CONSTRUIDD

COLINDANTES »

A—HUGG ANGULS AGUIRERE

B—HANS SEGURA FERNANADEZ
C—FRANKLIN PALACZIOS TORRES
D—ROSA ELENA SEGURA TURIGA

E—ANA PATRICIA BENAVIDES ALTAMIRANO
F-AIDE FERNANDEZ DIAZ

wortgnd  FTwd

HOALLPE
it
4 Sanl ANTONIO

et —— CA

LLE PUBLICA

o Localizacion: el plano del inmueble debe estar georreferenciado y enlazado al Marco
Internacional de Referencia Terrestre ITRF2008 (IGb08), para la época de medicidn
2014.59, proyeccion CRTMO5 o enlazado mediante una distancia a un punto fijo (Art. 34
inc. d del RLCN)

13



A T0Bosy
-

A TEJAR

— -

CALLE PUBLICA

LP

Detalles: el plano debe indicar gréfica y literalmente, cualquier accidente fisico.
Asimismo, debe indicar el uso del inmueble, dependiendo de la actividad de que se trate

(Art. 34 inc. e del RLCN).

Acceso: se debe de indicar el frente a la via o vias de acceso y sus respectivos anchos, sea

por nota o directamente sobre el elemento que se desea acotar. (Art. 34 inc. f del RLCN).

Orientacion del plano: debe indicar graficamente dentro del cuerpo del plano por medio

del norte magnético o geografico (Art. 27, 32 inc. e del RLCN).
Planos a modificar: de existir planos a modificar se deben indicar.

Espacio para razén de inscripcion: en este espacio se debe indicar en forma clara y

concisa el propdsito para el cual es confeccionado el plano, como:

14



® Reunion de fincas
e Rectificacion de drea
e Segregacion o fraccionamiento (parte de)
e Localizaciones de derecho o parte de derecho(s)
e Usucapion o prescripcion positiva
e Para informacidn posesoria
e Permiso de uso
e (Concesiones
e Para expropiacion
1.6. Notas técnicas que debe llevar todo plano de agrimensura:
o Tipo de levantamiento
o Tipo de poligonal

o Erroresy /o precisidon angular y lineal. (Art.35 inc. c)

NOTAS ESPECIALES

En planos de agrimensura que colinden con cuerpos de aguas se debe indicar graficamente
la zona de proteccion de las aguas o la siguiente nota “AFECTADO POR LEY FORESTAL 7575

ARTICULO 33”

Cuando el predio representado en el plano de agrimensura es atravesado por cualquier
cuerpo de agua, se debe verificar que ademas de lo indicado en el parrafo anterior, se

indique la siguiente leyenda “AFECTADO POR LEY DE AGUAS No. 276 Y SUS REFORMAS”.

15



La Sub-Direccion Catastral del Registro Inmobiliario NO aceptara borrones,
tachaduras, o enmiendas hechas sobre el plano, cuando se presente en forma
material y rechazara los que contengan firmas copiadas por medio de maquinas
o facsimile. Tampoco aceptara leyendas o rétulos que tengan caracter de
propaganda. (Art.39 RLCN)

Las leyendas y rétulos que aparezcan en el plano deben ser escritos con
caracteres claros legibles e inconfundibles, de manera que puedan ser leidos en
la posicion normal del plano, es decir, con el norte apuntando hacia el margen
superior del formato. (Art.38 RLCN)

La devolucion de los planos se hara en la siguiente forma:

a. Con las indicaciones claras y concisas de todos los defectos que
contenga, con el fundamento técnico o normativo correspondiente; o

b. Debidamente inscritos.

(Art.45 RLCN)

16




2. TIPOS DE PLANOS DE AGRIMENSURA

2.1. Planos para rectificacion de area

Todo plano de agrimensura que sea “para rectificar drea” deberd indicar ademds de lo citado en

el punto 1, lo siguiente:
Las citas de inscripcidn del inmueble o los inmuebles (Art. 33 inc. j RLCN)
El drea segun registro. (Art.33 inc. h RLCN).

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente
leyenda “PARA RECTIFICAR AREA” o “PARA RECTIFICAR MEDIDA” o “PARA RECTIFICAR CABIDA”
(Art. 32 RLCN)

Ademas, el plano debera de indicar la siguiente nota: “Este plano servira Unicamente para
realizar el movimiento registral. Una vez inscrita la rectificacion de area respectiva, el plano
surtird los efectos juridicos correspondientes desde la fecha de su inscripcidn en la Subdireccién

Catastral”. (Art. 33 inciso i. 2)

Cuando la diferencia de area entre el levantamiento y el drea de registro sea mayor del 10% se

procedera de la siguiente forma:

Para los casos de fincas inscritas antes del 23 de octubre de 1930 o sus segregaciones, la cabida
podra ser rectificada hasta la cantidad que el plano indique, siempre y cuando no exceda los
porcentajes que contempla el articulo 13 de la Ley de Informaciones Posesorias, debiéndose

indicar la siguiente nota en el plano:

“Doy fe de que el presente levantamiento cumple con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley

de Informaciones Posesorias” (Art. 33 inciso h RLCN)

17



Cuando la superficie levantada supere los porcentajes citados anteriormente, respecto del area
registral, se procedera a realizar diligencias de informacion posesoria por el excedente de area,
tal y como lo dispone el articulo 14 de la Ley de Informaciones Posesorias, sefialandose la

siguiente nota en el plano:

“PARA RECTIFICACION DE AREA POR INFORMACION POSESORIA”

2.2. Planos de fraccionamiento

Todo plano de agrimensura que sea para fraccionamiento deberd indicar ademas de lo citado en

el punto 1, lo siguiente:
Las citas de inscripcion del inmueble o los inmuebles (Art. 33 inc. j RLCN)
El drea segln registro. (Art.33 RLCN).

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente

leyenda “ES PARTE DE” o “PARA SEGREGAR” (Art. 32 RLCN)

También debe indicar la siguiente nota (Art.33 inc.i.2 RLCN)

“Este plano servird unicamente para realizar el movimiento registral. Una vez inscrito el
fraccionamiento respectivo, el plano surtird los efectos juridicos correspondientes desde

la fecha de su inscripcion en la Subdireccion Catastral.”

En los casos de los fraccionamientos que no cuentan con disponibilidad de servicios publicos
indispensables, el profesional de la agrimensura indicard bajo su responsabilidad la siguiente

nota (Art. 33. i RLCN):

“La Municipalidad otorgard el permiso de construccion en este predio, hasta que cuente
con la autorizacion de los operadores de acuerdo a la normativa que rija para cada uno

de ellos con respecto a los servicios publicos indispensables”

18



2.2.1. Planos de lotes en urbanizaciones

Ademas de lo indicado en el punto 1y 2.2, debe de cumplir con la siguiente informacién:

Plano catastrado de la finca madre (Art.83 inc. a RLCN)

Numeros de cada uno de los lotes adyacentes (Art.83inc. b RLCN)

Disefio de sitio de la urbanizacién con su nombre oficial, a escala, indicando el lote dentro del

mismo (Art.83inc. ¢ RLCN)

Cuando la informacién contenida en el plano de agrimensura en cuanto a
dimensiones, area, forma o usos no coincida con la indicada en el diseiio de
sitio, procedera la presentacion de un nuevo diseiio de sitio aprobado de
conformidad con la Resolucion 1-84 o la presentacion de los visados
correspondientes en el plano de agrimensura.

2.3. Planos para reunion de fincas completas
Todo plano de agrimensura que sea para reunidn de fincas completas deberd indicar, ademas de

lo citado en el punto 1, lo siguiente:
Las citas de inscripcion del inmueble o los inmuebles (Art. 33 inc. j RLCN)
El drea segun registro de cada finca. (Art.33 RLCN).

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente
leyenda “PARA REUNION DE FINCAS”, ademas segun sea el caso “PARA RECTIFICAR AREA” (Art.
32 RLCN).

Asi mismo, se debe indicar tanto para los levantamientos en los que el area sea exactamente

igual a la sumatoria de las areas de registro, como para los levantamientos donde el area sea
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menor que la sumatoria de las areas de registro o bien para la rectificacion de area la siguiente

nota (Art.33 inc. i.2 RLCN):

“Este plano servird unicamente para realizar el movimiento registral. Una vez inscrita la
rectificacion de drea o la reunion respectiva, el plano surtird los efectos juridicos

correspondientes desde la fecha de su inscripcion en la Subdireccion Catastral.”

Cuando el area del levantamiento exceda el 10% de la sumatoria de las areas de registro, ademas

de la nota anterior se debe indicar lo siguiente:

“Doy fe de que el presente levantamiento cumple con lo dispuesto en el articulo 13 de la

Ley de Informaciones Posesorias”

2.4. Planos para fraccionamiento(s) con reunion de finca(s) completa(s)

Todo plano de agrimensura que sea para fraccionamiento y reunién de fincas debera indicar

ademads de lo citado en el punto 1, lo siguiente:
Las citas de inscripcion del inmueble o los inmuebles (Art. 33 inc. j RLCN)
El area segun registro de cada finca. (Art.33 RLCN).

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente
leyenda “ES PARTE DE” o “PARA SEGREGAR” y reunir con “FINCA (S) COMPLETA (S)” (Art. 32 RLC
RLCN)

Ejemplo:
Es parte de
Folio real 100234523-000 para reunir con

Finca completa 100342345-000
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También debe indicar la siguiente nota (Art.33 inc.i.2 RLCN)

“Este plano servird tunicamente para realizar el movimiento registral. Una vez inscrito el
fraccionamiento y la reunion respectiva, el plano surtird los efectos juridicos

correspondientes desde la fecha de su inscripcion en la Subdireccion Catastral.”

2.5. Planos para localizaciéon de derechos y parte de derecho

Todo plano de agrimensura que sea para localizacion de derecho debera indicar ademas de lo

citado en el punto 1, lo siguiente:
Las citas de inscripcion del inmueble o los inmuebles (Art. 33 inc. j RLCN)
El drea segun registro. (Art.33 RLCN).

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente
leyenda “PARA LOCALIZACION DE DERECHO(S)” (art. 32 RLCN). En el caso de parte(s) de derecho
la nota a indicar sera la siguiente “PARA LOCALIZAR PARTE(S) DE DERECHO(S)”

Ademas, debe indicar la siguiente nota (Art.32 inc.i.2 RLCN)

“Este plano servird unicamente para realizar el movimiento registral. Una vez inscrito el
fraccionamiento y la reunion respectiva, el plano surtird los efectos juridicos

correspondientes desde la fecha de su inscripcion en la Subdireccion Catastral.”

2.6. Planos para titulacion o informacion posesoria

Todo plano de agrimensura que sea para titulacién o informacidon posesoria deberd indicar

ademas de lo citado en el punto 1, lo siguiente:
El nombre(s) completo del Poseedor(es) y numeros de identificacion (Art. 33 inc. k).

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente

leyenda “Para Informacion Posesoria” (Art. 32 RLC).
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La Sub-Direccion Catastral del Registro Inmobiliario no inscribira planos con areas
superiores a trescientas hectdreas. (Art.77 y art. 2, de la ley No.139 Ley de

Informaciones Posesorias).

Ademads, debe indicar las siguientes notas (Art.33 inc.i.1 y Art.77)

“Este plano servira unicamente para titular el inmueble. Una vez titulado el inmueble, el plano
surtird los efectos juridicos correspondientes desde la fecha de su inscripcion en la Subdireccion
Catastral.”

“El plano de agrimensura levantado unilateralmente por el interesado, aunque esté inscrito, por
simismo no puede afectar a terceros, no constituye titulo traslativo de dominio, no comprueba la

propiedad ni la posesion de conformidad con lo dispuesto por el articulo 301 del Cddigo Civil”.

El plano de agrimensura para informacion posesoria que colinde con los 200 m
de la zona maritimo terrestre debera indicar la distancia desde el vértice(s) mas
cercano(s) a la pleamar ordinaria o la distancia a mojones del Instituto
Geografico Nacional (IGN).

Los planos que describan fincas bajo el dominio del Instituto de Desarrollo Rural
(INDER) deberan cumplir con los lineamientos que establece la Ley 2825, (Ley
de Tierras y Colonizacién), no son sujetos a prescripciones positivas y deberd

indicarse en el documento la nota siguiente:

“El plano de agrimensura levantado unilateralmente por el interesado, aunque
esté inscrito, por si mismo no puede afectar a terceros, no constituye titulo
traslativo de dominio, no comprueba la propiedad ni la posesion de conformidad

con lo dispuesto por el articulo 301 del Cédigo Civil”.
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2.7. Planos para usucapion o prescripcion positiva

Todo plano de agrimensura que sea para tramitar usucapiones debera indicar ademas de lo

citado en el punto 1, lo siguiente:
Las citas de inscripcion del inmueble o los inmuebles (Art. 33 inc. j RLCN)
El drea segln registro de cada finca afectada. (Art.33 RLCN).

El propietario(s) registral de la finca(s) y numeros de identificacion (criterio de calificacion

catastral DC-03-2008 por tanto segundo)
El nombre(s) completo del Poseedor(es) (Art. 33 inc. k RLCN) y nimeros de identificacion.

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente

leyenda “Para tramitar usucapion” (Art. 32 RLCN).
Ademas, debe indicar las siguientes notas (Art.77 RLCN)

«El plano de agrimensura levantado unilateralmente por el interesado, aunque esté inscrito, por
si mismo no puede afectar a terceros, no constituye titulo traslativo de dominio, no comprueba la

propiedad ni la posesion de conformidad con lo dispuesto por el articulo 301 del Cédigo Civil».

Los planos de usucapion o prescripcion positiva NO requieren visado municipal, excepto
cuando en el plano se indique la existencia de una via publica, que no aparezca en la cartografia
oficial, en el mapa de certificacidén de vias publicas o en los antecedentes catastrales y registrales,
en este caso, si es requisito el visado de la Municipalidad respectiva si se trata de red vial cantonal

o el visado del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, si se trata de la red vial nacional.
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2.8. Planos en zona maritimo terrestre

Zona maritimo terrestre:

Es la franja de doscientos metros de ancho a todo lo largo de los litorales Atldntico y
Pacifico, comprendida en dos secciones: 50 metros de zona publica y 150 metros de zona

restringida.

La zona publica incluye ademds los manglares, esteros, rias, salinas e islas.

La zona restringida comprende también los doscientos metros a lo largo de cada orilla de

los canales principales en la vertiente atldntica. (Art. 94 reglamento a la Ley ZMT)

No se aplica la ley de zona maritimo-terrestre en:

o Areas de las ciudades situadas en los litorales Puntarenas, Jacé, Quepos, Golfito, Limén
(Art. 6 Ley ZMT).
o Enlos parques nacionales y reservas equivalentes (Art. 73 de Ley ZMT)

o Propiedades inscritas cuya legitimidad reconozca la ley. (Art. 6 Ley ZMT y Art. 78 de RLCN).

En todo el litoral atldntico NO proceden la rectificaciones de drea en demasia para
predios en los 200 m de zona maritimo terrestre (Decreto Ejecutivo 21487-MP-
MOPT-MIVAH)
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2.8.1. Planos para concesion en zona maritima terrestre (no inscritas)

Todo plano de agrimensura que sea para tramitar concesiones deberd indicar ademas de lo

citado en el punto 1 lo siguiente:
En administracién de... (Art. 35 de la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre).
Indicar el nombre de la municipalidad correspondiente y su cédula juridica.

Para concesidn a... -nombre del concesionario y nimero de documento de identificacidn- (criterio

de calificacién catastral DC-03-2008 por tanto segundo)

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente

leyenda “PARA CONCESION” (Art. 32 RLCN)

Cuando se indique un plano catastrado a modificar y el concesionario indicado en él, difiere del
mencionado en el plano a inscribir, serd requisito para inscripcion del nuevo documento lo

siguiente:

o Visado o autorizaciéon donde la municipalidad respectiva manifieste que el plano se ajusta
a la concesidn otorgada. Ademas, el registrador debe informar a la Asesoria Juridica sobre
los planos catastrados que se traslapan con el documento presentado para que se

proceda de conformidad con lo que corresponda. (Circular DCR -017-2009.)

2.8.2. Planos para concesion en zona maritima terrestre (inscritas)

Todo plano de agrimensura que sea para tramitar concesiones deberd indicar ademas de lo

citado en el punto 1 lo siguiente:

Las citas de inscripcion de la concesidon (Art. 33 inc. j)

El area segun registro. (Art.33 RLCN).

En administracion de (Art. 35 de la ley sobre la zona maritimo terrestre)

Indicar el nombre de la municipalidad correspondiente y su cédula juridica.
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Nombre y cédula del concesionario indicado en las citas de inscripcién de la concesion - (criterio

de calificacién catastral DC-03-2008 por tanto segundo)

Indicar claramente en el cuerpo del plano o en el espacio para datos generales la siguiente

leyenda “PARA CONCESION” (Art. 32 RLC)

2.8.3. Planos de fincas inscritas que incorporan terrenos de la zona maritimo

terrestre
Todo plano de agrimensura de finca (s) inscrita(s) que incluya terrenos en la zona maritimo
terrestre debera indicar lo citado en el punto 1, ademds serd procedente la registracién siempre

y cuando cumpla con lo siguiente:

o La existencia de un plano catastrado que dé origen al titulo, asi mismo, que el
documento presentado se encuentre dentro del perimetro y coincida en ubicacién

y linderos con el plano inscrito.

o Que no conste en los asientos del Registro Publico, marginales de advertencia,
demandas ordinarias o inmovilizaciones que cuestionen la validez y eficacia de los

asientos catastrales y registrales.

No procedera lainscripcidn de planos de agrimensura que afecten los manglares
y/o esteros identificados como tales en la cartografia oficial del IGN, salvo que
se demuestre mediante documento idoneo de esa institucion, que existe un
error cartografico en la hoja. (Criterio de calificacion DC-03-2008).
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2.9. Planos en condominio

Todo plano de agrimensura de propiedad en condominio deberd indicar ademas de lo citado en

el punto 1, lo siguiente:

(@]

Indicar que se trata de una “finca filial”.
Indicar nimeros de finca matriz y filial y sus dreas segun registro.
Numero de plano catastrado en donde se asiente el condominio.

En fincas filiales de lotes, dos acotes de la finca filial a vértices de la finca matriz y al menos

un acote del condominio a puntos fijos externos al mismo.

En condominios verticales dos acotes de la finca filial a puntos ubicados en las areas
comunes del nivel en donde se ubique la filial, ademas dos acotes del edificio a vértices

de la finca matriz, ademds un acote del condominio a puntos fijos externos al mismo.
Destino de lafilial.

En condominios de lotes indicar construcciones existentes y uso de areas restantes.
Nombre del condominio.

Detalle general de planta con la distribucidn del nivel en donde se ubique la filial.
Tipo de acceso directo a la filial y su frente. (Art. 72, 73 y 74 RLCN)

Si el plano constructivo se encuentra en el sistema Administrador de Planos de
Construccién (APC) se debe de indicar en el plano de agrimensura mediante nota el

numero de consecutivo o nimero de contrato del plano constructivo.
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Se inscribiran planos de fincas filiales, aunque existan diferencias en forma y

area con los planos constructivos y el asiento registral.

Se permitiran planos para reunir filiales, parte de filiales y rectificaciones de
area siempre que no exceda el 10% del area inscrita. (Para los dos casos

anteriores siempre y cuando no exista afectacion de las dreas comunes).
Se inscribiran planos para cambio de naturaleza de la finca filial.

Se deberdn descartar del area a inscribir los cimientos, las paredes maestras y
medianeras, los vestibulos, las escaleras, las vias de acceso y cualquier otro que

se considere como area comun.
(Art. 75y 76 del RLCN y art. 2 y 10 Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio)

En aquellos casos que no se cuente con planos constructivos que describan el
condominio, podra practicarse el asiento, y la responsabilidad de la afectacion

a areas comunes sera atribuible al profesional autorizante del documento.

El plazo de vigencia establecido para los disefios constructivos que constan en
el sistema Administrador de Planos de Construccion (APC) no tiene efectos

catastrales o registrales.

La inscripcion practicada por el Partido de Propiedad en Condominio implica
que los visados requeridos incluyendo el visado municipal, fueron verificados,
por lo que no procede una nueva verificacion de ese requisito por parte del

registrador catastral.

(Circular RIM-003-2013)
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2.9.1. Planos en condominio en distritos declarados como zona catastrada
Entendiendo el concepto de condominio vertical, condominio horizontal, condominio mixto,
condominio de condominios, nuestra norma referente a zona con declaratoria catastral tiene una
aplicabilidad a los condominios Unica en 2D (RIM-001-2012), con lo cual y a buen criterio de los
conceptos anteriores las fincas filiales de los condominios en 2D el profesional estara en la
obligacidn de presentar el documento segun lo indicado en esta misma guia en el apartado planos
de agrimensura en zona catastrada, ademds tomando en cuenta el apartado 2.9 de este

documento
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3. ACCESOS

Por acceso se entiende, la via o vias existentes de cardcter publico frente al inmueble y que
permiten la entrada o salida de ese inmueble. Esos accesos normalmente son calles, carreteras y
caminos las estipuladas en la Ley General de Caminos Publicos y articulos 4 y 7 de la Ley de
Construcciones. Excepcionalmente, se tiene como acceso: rios navegables, servidumbres de paso

y caminos privados inscritos en el Registro Publico de la Propiedad. (Art. 34 inc. f RLCN)

3.1. Acceso frente a carreteras, calles o caminos publicos:

Para la inscripcién del plano de agrimensura el acceso al inmueble debe constar en la cartografica
oficial de referencia, en el mapa de certificacion de vias publicas o en los asientos registrales y
catastrales, caso contrario, deberd aportar el visado de la municipalidad respectiva o del MOPT

(Art. 79 inc. e del RLCN) segun sea el caso.

Es permitido el registro de documentos -atiin y cuando entre en contradiccion
con la informacion catastral-, que indiquen accesos que no aparecen en el mapa
de certificacion de vias, o que aparecen en lugares distintos a los mismos
siempre y cuando el plano presentado contenga un visado municipal.
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3.2. Acceso por servidumbre de paso y agricolas

3.2.1. Servidumbres de paso

Aplicabilidad de los articulos 33 inciso f), 79 y 85 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional,
Decreto Ejecutivo No. 34331 de 29 de noviembre del 2007 y sus reformas, Circular DRI-004-2023,
Circular DRI-002-2024

Para la inscripcidn de planos de agrimensura segun su razén de inscripcidn, en que el acceso o su

colindancia indique servidumbre de paso se procedera de la siguiente manera:
1. Plano cuya razén de inscripcion es en posesion y no sefiala acceso:

Todo plano debe tener un acceso por lo cual no procede la inscripcidn sin este requisito y se le

indicara el siguiente defecto: Fundamento juridico. Art. 34 inc. e) RLCN. “Indique acceso”.

2. Plano en posesidon que colinda con calle publica que consta en nuestra informacion

catastral:

Si la calle consta en nuestra informacion catastral si procede la inscripcién del plano de

agrimensura.

3. Plano en posesion que indica como acceso una calle publica que no consta en lainformacion

catastral:

Al no constar la calle en la informacidon catastral se indicard como defecto lo siguiente:

Fundamento juridico, Art. 79 inciso e) RLCN. “Visado por el acceso”.
4. Plano en posesidn con acceso por servidumbre sobre finca inscrita o finca sin inscribir:
Procede la registracion siempre y cuando se cumpla con lo propuesto para cada modalidad:

a) Cuando la servidumbre que se indica en el plano es sobre finca inscrita debe indicar lo

siguiente: “El acceso de este inmueble es por la finca (se indica el numero de finca).
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b) Cuando se sefiala servidumbre sobre un bien que no estd inscrito se debe indicar lo
siguiente: “El acceso de este inmueble serd concedido por la autoridad judicial”. (En razén

gue el acceso no ha nacido, no se indica fundo dominante, ni fundo sirviente).

5. Plano en posesion con acceso por derecho de paso:

Procede la inscripcion siempre y cuando indique la siguiente nota técnica: “El acceso de este
inmueble serd concedido por la autoridad judicial”. No existen fundos sirvientes y dominantes

por lo que no se debe indicar esta informacién.

6. Plano de finca completa sin acceso:

Procede la inscripcién conforme en el articulo 79 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional,
si después de realizar el estudio en los asientos registrales y catastrales se verifica que el bien

inmueble no tiene acceso.

7. Plano de finca completa sin acceso y que pretenda reunirse con otra finca que contiene un

acceso publicitado en la informacién catastral:

Si el acceso esta publicitado procede la inscripcidn. Si se indica un acceso que no esta contenido
en la informacion catastral se solicitara visado municipal y se indicara el siguiente defecto:

Fundamento juridico, Art. 79 inciso e) RLCN. “Visado por el acceso”.

8. Plano de finca completa que indica como acceso derecho de paso:

Procede la inscripcidén del plano, siempre y cuando se aporte en el Sistema de Informacidon de

Planos (SIP) la sentencia judicial debidamente certificada y se indique la siguiente nota técnica:

Fundo sirviente (indicar la finca que es sirviente)

Fundo dominante (indicar la finca que es dominante)
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9. Plano de finca completa que indica como acceso una calle publica que no consta en la

informacion catastral

Por no constar una calle publica en la informacién catastral debe aportar el visado de la
Municipalidad respectiva y se le indicara en la minuta de calificacion el siguiente defecto:

Fundamento juridico, Art. 79 inciso e) RLCN. “Visado por el acceso”.

10. Plano de finca completa que indica como acceso una servidumbre de paso que ya esta

constituida en los asientos registrales:

Se debe verificar que la servidumbre que indica en la presentacidén sea congruente con la que

sefiala el asiento registral, ademas debe indicar la siguiente nota técnica:

Fundo sirviente (indicar la finca que es sirviente)

Fundo dominante (indicar la finca que es dominante)

11. Plano de finca completa que indica como acceso una servidumbre de paso que NO esta

constituida en los asientos registrales:

Procede la inscripcidn siempre y cuando se indiquen las siguientes notas técnicas, ademas debe

asegurarse que corresponda a una nueva servidumbre:

“Se catastra este plano para constituir servidumbre de paso”.

Fundo sirviente (indicar la finca que es sirviente).

Fundo dominante (indicar la finca que es dominante).

12. Plano parte de finca que indica como acceso servidumbre de paso constituida en los

asientos registrales:

La servidumbre que indica como acceso en el plano de agrimensura debe ser la misma que esta

constituida en el asiento registral, ademas indicar la siguiente nota técnica:
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“Fundo sirviente (indicar la finca que es sirviente)”

12. Plano parte de finca que indica como acceso servidumbre de paso que NO esta constituida

en los asientos registrales:

No procede la registracion de planos de agrimensura que indiguen como acceso una servidumbre
de paso que no se encuentra constituida en el asiento registral, por lo que llevara como defecto

en la minuta lo siguiente: “Acceso no permitido”.

13. Plano parte de finca o finca completa que indica acceso excepcional para uso residencial:

Debe contener visado municipal y de la Direccién de Urbanismo, si no cuenta con los dos visados
se indicara como defecto lo siguiente: Fundamento juridico, Art. 85 RLCN. “Visado por acceso

excepcional para uso residencial”.

Si el acceso excepcional para uso residencial estd constituido en el asiento registral debe indicar
la siguiente nota técnica: “Fundo sirviente (indicar la finca que es sirviente)”. Si se pretende crear

un acceso excepcional nuevo no debe indicar la nota técnica con respecto a los fundos.

14. Plano cuya razén de inscripcion es usucapidon con acceso por servidumbre sobre finca

inscrita o finca sin inscribir:

Se puede dar la presentacién e inscripcidn bajo dos modalidades:

a. Cuando la servidumbre que se indica en el plano es sobre finca inscrita debe indicar
lo siguiente: “El acceso de este inmueble es por la finca (se indica el nUumero de finca).
b. Cuando se sefiala servidumbre sobre un bien que no esta inscrito se debe indicar lo
siguiente: “El acceso de este inmueble serd concedido por la autoridad judicial”. (En

razon que el acceso no ha nacido, no se indica fundo dominante, ni fundo sirviente).
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15. Plano parte de finca que indica como acceso servidumbre de paso que NO esta constituida

en los asientos registrales pero que se permite en el plan regulador vigente.

Se permite el registro de planos para fraccionamiento que sefialen como acceso servidumbres
de paso no constituidas en los asientos registrales, siempre y cuando esa forma de fraccionar
esté contemplada dentro de los planes reguladores, para lo cual la municipalidad respectiva
debera extender un visado o autorizacion que seiale expresamente que la servidumbre que se
indica como acceso esta conforme al plan regulador vigente. De no cumplirse con este requisito
se debe sefialar como defecto lo siguiente: Fundamento juridico, Art. 34 inciso f RLCN. “Acceso

no permitido”.

Excepciones a las servidumbres de paso

e Planos de agrimensura que presentan una servidumbre de paso y tuberia de aguas

residuales:

Procede la registracién de planos de agrimensura donde se estén constituyendo servidumbres
de paso siempre y cuando se esté en presencia de casos cuyo interés sea del Instituto
Costarricense de Acueductos y Alcantarillados y del Instituto Costarricense de Electricidad

(Criterio de calificacién Catastral 151-2023-CT).
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3.2.2. Servidumbre agricola

En la servidumbre agricola u otras servidumbres especiales se debe indicar segun sea el caso en

”» u

el cuerpo del plano la siguiente nota “para uso agricola” “para uso pecuario” o “para uso
forestal” segln corresponda. En este tipo de servidumbres no deben indicarse informacion

pertinente a fundos sirvientes ni a fundos dominantes. (Art.85 RLCN)

3.3. Acceso excepcional para uso residencial. (Art.85 RLCN)

Para la inscripcién de planos de agrimensura que refieran a un fraccionamiento y que acceden

por accesos excepcionales se procede de la siguiente manera: (Art.85 RLCN)

e Los accesos excepcionales para uso residencial se permiten Unicamente dentro de los
cuadrantes urbanos y en las areas de expansion de los cuadrantes urbanos.

e Este acceso constara dentro de los poligonos de los lotes resultantes.

e En los planos de inmuebles que accedan mediante acceso excepcional para uso
residencial, éste se indicard grafica y debidamente georreferenciado hasta su interseccion
con la via publica.

e El profesional de la agrimensura debera indicar las notas correspondientes a la extension,
ancho y referencias del acceso excepcional para uso residencial.

e Deberan contener el visado del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo y la
Municipalidad respectiva, el visado del INVU es requisito de inscripcién de los
documentos, pero no es competencia del catastro solicitarlo, es competencia de la
respectiva municipalidad solicitarlo.

e Para accesos excepcionales si estos estan constituidos en los asientos registrales y
materializados en el terreno el agrimensor debera de indicar literalmente la identificacion

del fundo dominante y sirviente.
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Cuando exista inconsistencia en la clasificacion del acceso indicado en el plano
de agrimensura con los asientos catastrales o registrales se debera aportar el
visado de la municipalidad respectiva o del MOPT (Art. 79 inc. c del RLCN) seguin
sea el caso.

3.4. Acceso por via fluvial

Es procedente la registracidon de planos de fincas que acceden por rios navegables, siempre y
cuando se indique el area adyacente al rio como zona inalienable, siendo esta de 50m de ancho.

(Resoluciéon Administrativa 2913-2006 Decreto No0.4365-A de 28 de noviembre 1974)

3.5. Acceso por caminos privados

Se podran admitir planos que acceden por caminos privados, siempre y cuando se trate de fincas

completas y que los mismos consten en los asientos registrales.

3.6. Acceso por el mar

Cualquier desarrollo relacionado con marinas, atracaderos turisticos y los llamados “docominios”
podra tener como acceso el mar, siempre y cuando, cuente con la aprobacién de la Comisidon
Interinstitucional de Marinas y Atracaderos Turisticos, de la Municipalidad de la jurisdiccién y se

indique en el plano a catastrar mediante nota técnica ese acceso.
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4. VISADOS

Segun la Gaceta N°223 publicada el jueves 30 de noviembre de 2023, los requisitos para las

autorizaciones o visados otorgados por las instituciones en planos de agrimensura incluyen:

1. Las instituciones deben incluir el nUmero de presentacidon (tomo y asiento) en el oficio
mediante el cual otorgan la aprobacion.

2. Las autoridades administrativas que otorgan visados en linea deben estampar esta
informacidén en el anverso del documento o mediante un oficio.

3. Se debe adjuntar el archivo digital (formato .pdf) del visado.

4. Se verificard que el nimero de tomo y asiento mencionado en el oficio o visado
corresponda con el numero de presentacién indicado en el documento que esta siendo
analizado.

5. En ningln caso se requieren declaraciones juradas.

4.1. Visado del INVU y Visado Municipal

(Art.79, 81, 84 y 85 RLCN, criterio de calificacién catastral DC-03-2008)

Los visados se regiran de la siguiente forma:

a. Para disefios de sitio y sus modificaciones los visados requeridos seran el del Instituto

Nacional de Vivienda y Urbanismo y de la Municipalidad respectiva.

b. Para fraccionamientos que accedan por accesos excepcionales se verificara para su

inscripcion el visado del INVU.

c. Para fraccionamientos sin importar el darea a catastrar, el visado requerido, es el de la
municipalidad respectiva, independientemente si el fraccionamiento estd ubicado en

distrito urbano o rural.

d. Para cualquier tipo de plano en el que se indique la existencia de una via publica, que no
aparezca en la cartografia oficial, en el mapa de certificacidn de vias publicas, en los

antecedentes catastrales y registrales, debe aportarse el visado a la Municipalidad
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respectiva si se trata de red vial cantonal y el visado del Ministerio de Obras Publicas y

Transportes, si se trata de la red vial nacional.”
4.2. Visado MINAE. (Art. 80 RLCN)

Para todo plano de agrimensura que se encuentre localizado en cualquier tipo de reserva o

parques nacionales

4.3. Visado IGN (Art.78 RLCN)

Para todo plano de agrimensura relacionado a concesiones inscritas o no inscritas en la zona
maritimo terrestre en donde no se cuente con la existencia de mojones digitales o linea de
mojones digitales (DRI-001-2016 y DIG-007-2016), de lo contrario deberd de ajustarse a la RIM-
01-2012 (DRI-001-2016 y DIG-007-2016)

4.4. Visado ICT

Para todo plano de agrimensura relacionado a concesiones en la zona maritima terrestre, en las

areas turisticas lo aprobara el ICT (Art. 42 de LZMT)

4.5. Visado INDER

Cuando se presenten planos correspondientes a parte de finca o fincas completas que se
localicen dentro de un territorio indigena, el plano debera contar con la aprobacién del Instituto
de Desarrollo Rural (INDER), en el Departamento Catastral Registral no se inscribiran documentos

gue correspondan a posesiones localizadas en territorios indigenas. (PGR-C-217-2023)

5. CITAS DE REGISTRO
El criterio de indicar las citas de inscripcidn o la matricula de folio real, tal y como aparece en el
Registro Inmobiliario, nos establece la obligacién de lograr una inequivoca identificacion de los
inmuebles, con una estrecha y veraz concordancia entre la informacidn contenida en los asientos

del registro y la descripcién grafica contenida en los planos que se inscriben en la Sub-Direccion
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Catastral del Registro Inmobiliario, constituyendo esta relacidn el verdadero hilo unificado para

el sistema inmobiliario costarricense.

5.1. Citas de registro en tomos (Art. 33inc. j RLCN)

Cuando en un plano de agrimensura se presente citas de registro en tomos, la informacion

consignada en el documento sujeto de inscripcién sera:

o Tomo

o Folio (se debe de indicar donde inicia el asiento)
o Numero de finca

o Asiento

o Area de Registro

Ejemplo:

Tomo 1323
Folio 54
Numero 123456
Asiento 3

Area de Registro

Si la finca se encuentra en copropiedad, se indican los asientos con sus derechos y proporciones.

Si se mencionan todos los derechos que suman la totalidad de la finca no es necesario indicar la

proporcionalidad de los derechos que le corresponde a cada uno.
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5.2. Citas de registro en Folio Real (Art. 33 inc. j RLCN)

Para todos los efectos registrales, la matricula esta formada por:

o Un digito que representa la provincia en que esta ubicado el inmueble.

o Ocho digitos que constituyen el nimero correlativo que correspondio al inmueble en el
momento de su inscripcion. Pueden ir seguidos de una letra en aquellos casos en que por
error se haya asignado el mismo nimero de matricula a otro inmueble en la misma

provincia.

o La sub-matricula formada por tres digitos servird para determinar el dominio total o

parcial sobre la finca.

Ejemplo:

100478900-000

Si se mencionan todos los derechos que suman la totalidad de la finca no es necesario indicar la

proporcionalidad de derecho que le corresponde a cada uno.

No se aceptaran sub-matriculas que correspondan al usufructo de la finca.

Ademas, el area segln registro indicada en el documento debe coincidir con el area indicada en

el asiento registral.
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En aquellos casos que en los asientos registrales a los que se refiere la presentacion se publiciten
medidas cautelares, procedera la inscripcion del documento si la Asesoria Juridica del Registro
Inmobiliario lo autoriza, en cuyo caso los planos deberan ser remitidos en consulta por el Sistema

de Informacidn de Planos (SIP), debiendo acatar el Registrador lo indicado por el Asesor Juridico.

En cuanto a lo de limites voluntarios, debe analizarse con vista a lo dispuesto en la resolucion de

las catorce horas del tres de setiembre del ano dos mil catorce.

5.3. Citas de registro en folio real para propiedad en condominio (Art. 33 inc.

j Art. 72 inc. b RLCN)

Para una finca inscrita en el Registro Inmobiliario en el sistema de bienes inmuebles (SIRE) para

propiedad en condominio la matricula esta formada por:

o Un digito que representa la provincia en que esta ubicado el inmueble.

o Ocho digitos que constituyen el nimero correlativo que correspondio al inmueble en el
momento de su inscripcién.

o La sub-matricula formada por tres digitos servird para determinar el dominio total o

parcial sobre la finca.

Al final de la matricula se consigna la letra “M” o “F” segun corresponda a matriz o filial.

Ejemplo:

100000900M-000

100002500F-000

El drea segln registro de la finca matriz y de la finca filial indicadas en el documento deben

coincidir con las respectivas dreas segln registro indicadas en el asiento registral.
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En aquellos casos que en los asientos registrales a los que se refiere la presentacion se publiciten
medidas cautelares, procedera la inscripcion del documento si la Asesoria Juridica del Registro
Inmobiliario lo autoriza, en cuyo caso los planos deberan ser remitidos en consulta por el Sistema

de Informacidn de Planos (SIP), debiendo acatar el Registrador lo indicado por el Asesor Juridico.

En cuanto a lo de limites voluntarios, debe analizarse segun lo dispuesto en la resolucién de las

catorce horas del tres de setiembre del ano dos mil catorce.

5.4. Citas de registro en folio real para concesiones inscritas (Art. 33 inc. j RLCN)

Para una concesion inscrita en el Registro Inmobiliario en el sistema de bienes inmuebles (SIRE)

la matricula esta formada por:

o Un digito que representa la provincia en que estd ubicado el inmueble.

o Ocho digitos que constituyen el nimero correlativo que correspondié al inmueble en el

momento de su inscripcion.

o La sub-matricula formada por tres digitos servird para determinar el dominio total o

parcial sobre la finca.

Al final de la matricula se consigna la letra “2”.

Ejemplo:

1000439002-000

En aquellos casos que en los asientos registrales a los que se refiere la presentacion se publiciten

medidas cautelares, procedera la inscripcion del documento si la Asesoria Juridica del Registro
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Inmobiliario lo autoriza, en cuyo caso los planos deberan ser remitidos en consulta por el Sistema

de Informacidn de Planos (SIP), debiendo acatar el Registrador lo indicado por el Asesor Juridico.

En cuanto a lo de limites voluntarios, debe analizarse segun lo dispuesto en la resolucién de las

catorce horas del tres de setiembre del ano dos mil catorce.
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6. PLANOS CATASTRADOS A MODIFICAR EN PLANOS DE AGRIMENSURA

En este capitulo es importante considerar que las técnicas, los equipos de medicién, las
herramientas de dibujoy la cartografia, han evolucionado con el paso del tiempo, con lo que
es de esperar que encontremos diferencias en los distintos elementos relacionados a la
ubicacién, la referencia y geometria de los planos , por lo que resulta indispensable darle el
valor agregado a nuestra especialidad al analizar esas circunstancias en aras de lograr una

calificacion objetiva del documento.

La modificacion de asientos catastrales es la aplicacién mas pura del Principio de Tracto Sucesivo
contenido en el articulo 55 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional, principio que exige la
concatenacién de asientos catastrales. De los asientos existentes en el Registro Inmobiliario
debera resultar una perfecta secuencia del titular del plano y de los derechos registrados, asi
como la correlacién entre las inscripciones y sus modificaciones, cancelaciones o extinciones.
Tenemos entonces, que siempre que un plano se registre y modifique a otro graficamente o en
cuanto a citas debe el profesional indicar mediante nota tal modificacion, precisamente porque
ese plano es coincidente graficamente con el plano presentado. En el Sistema de Informacidn de
Planos (SIP), ese principio se manifestara al publicitar la relacién de un asiento catastral con otro
a través de los llamados planos “padres” y planos “hijos”, entendido este término para aquellos
gue mediante nota indican tal situacién, actuacién que encuentra sustento en los articulos 21y
69 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional. Aclaramos, estaremos en presencia de un plano
hijo cuando este asiento se encuentre contenido dentro del poligono de un plano y exista una
perfecta relacidon entre los antecedentes registrales; serd plano padre, cuando se presente una
segregacion de ese poligono en cuyos casos el Sistema lo publicitara. No existira esa
“consanguinidad” cuando los documentos difieran en cuanto a la génesis de las fincas,

estariamos en este momento al frente de una sobreposicion o traslape de asientos.
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6.1. Planos a modificar para fincas inscritas.

Se indicaran los planos catastrados que consten en el asiento registral, salvo que en ese asiento
se cite un numero de plano que no corresponde al inmueble o que no se encuentre inscrito (Art.

64 del RLCN).

Ademas, se debe realizar el estudio de los planos inscritos que tengan relacién con las citas de
registro indicadas en el plano de agrimensura, verificando la posible afectacidon y modificacién de
los mismos. Si se confirmara tal afectacidn, se realizard el estudio respectivo para determinar si

estos generaron titulo o no.

Cuando en el plano de agrimensura se indiquen a modificar uno o mas planos inscritos, se debe

cumplir con lo siguiente:

o Que el plano(s) indicado a modificar exista(n) en el Sistema de Informaciéon de Planos

(SIP).

o Que el poligono que describe el plano(s) indicado a modificar (s) corresponda total o

parcialmente con el poligono del plano objeto de calificacidn.

o Que las citas de inscripcion del plano objeto de calificacion, correspondan directamente
con las indicadas en el plano a modificar o en el caso de que el plano a modificar haya
generado titulo, se revisara que la finca indicada en el plano en calificaciéon proceda de la

indicada en el plano a modificar. (Antecedente)

o Que en los casos que consten advertencias administrativas o inmovilizaciones sobre los
planos catastrados a modificar, no se inscribirdn planos de agrimensura, sin previa
valoracion (consulta) por parte del Departamento de Asesoria Juridica del Registro

Inmobiliario. (Resolucién Administrativa 367-2008).

o Que la ubicacion geografica del plano en calificacién coincida con la indicada en el plano

catastrado a modificar.
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o Que lareferencia del plano en calificacién coincida con la indicada en el plano catastrado

a modificar siempre y cuando este referido al mismo elemento.

6.2. Planos a modificar para fincas no inscritas (informaciones posesorias,

concesiones, permisos de uso)

Cuando en el plano de agrimensura se indiquen a modificar uno o mas planos inscritos, se debe

cumplir con lo siguiente:

o Que el plano(s) indicado a modificar exista(n) en el Sistema de Informacién de Planos

(SIP).

o Que el poligono que describe el plano(s) indicado a modificar corresponda total o

parcialmente con el poligono del plano objeto de calificacidn.
o Que el o los planos indicados no hayan generado titulo.

o Que no sobrepongan a fincas localizadas dentro de la cartografia oficial y que sean del
Estado y sus instituciones. No se afecte la Zona Maritimo Terrestre o areas de zonas

publicas de disefios de sitio (parque, dreas comunales, derechos de via, juegos infantiles).

o Que ademas de los planos indicados, se verifique por los medios a su alcance (colindantes,
rangos de coordenadas, sistema de informacién geografico, cartografia oficial,
antecedentes catastrales) la posible existencia de otros planos a modificar y si los mismos

generaron titulo.

Tanto para los planos detectados en el estudio como los indicados a modificar se procederd a

verificar lo siguiente:

o Que en los casos que consten advertencias administrativas o inmovilizaciones sobre los
planos catastrados a modificar, no se inscribirdn planos de agrimensura, sin previa
valoracion (consulta) por parte del Departamento de Asesoria Juridica del Registro

Inmobiliario. (Resolucién Administrativa 367-2008).
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o Que la ubicacidn geografica del plano en calificacién coincida con la indicada en el plano

catastrado a modificar

o Que lareferencia del plano en calificacién coincida con la indicada en el plano catastrado

a modificar siempre y cuando este referido al mismo elemento.

AFECTACION AL ESTADO PARCELARIO

En el caso que el plano de agrimensura difiera en referencia o ubicacion con
los planos inscritos a modificar se debe realizar el estudio y la debida conciliacién
juridica sobre el punto donde se ubica el nuevo plano, para determinar la posible
afectacion a otros predios. De no existir afectacion del estado parcelario se
aceptara la nueva referencia o ubicacion conforme a la fe publica que le asiste al

profesional de la agrimensura y topografia. (Art.21, Art. 69 RLCN)

Los registradores procederan a inscribir nuevos planos que contradigan uno
o0 mas planos inscritos cuando estos vengan a corregir errores de levantamiento,
localizacidn, situacion, ubicacion geografica o datos del asiento registral siempre y
cuando estos ultimos no hayan originado movimientos registrales, debiendo el
registrador verificar los antecedentes catastrales y registrales de la finca o el
inmueble de que se trate el plano, a efecto de determinar Ia procedencia en la

variacion. (Criterio de calificacion DC-003-2008 por tanto tercero)

Excepciones.

No procede la inscripcidn de planos de agrimensura que presenten las siguientes condiciones:

Planos que afecten terrenos correspondientes a la Zona Maritimo Terrestre y a zonas o reservas
protectoras, ya sea porque el plano que se pretende modificar estaba dentro de la Reserva o
Zona Maritimo Terrestre y el nuevo plano no lo estd, o, bien por lo contrario, que el nuevo
documento las incluya. En esta situacién el registrador no debera registrar hasta tanto no se le

aclare la afectacion.
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Los documentos que se presenten a calificacion y describan permisionarios,
poseedores y concesionarios con titulares distintos a los asientos que se
traslapan; y donde no se haya probado el tracto sucesivo o no se haya
descartado el traslape, se permitira el registro del nuevo documento, siempre
y cuando la presentacién indique que modifica al plano inscrito con anterioridad
en cuanto al titular, debiéndose necesariamente indicar el nombre del mismo
en la nueva presentacion, nota que debera incluir el profesional autorizante del
documento. lgual andlisis y procedimiento se seguira con los documentos para

usucapion o prescripcion positiva que indiquen poseedores distintos.

El registrador que practique el asiento debera remitir informe mediante correo
interno a la Coordinacion de la Asesoria Juridica del Registro Inmobiliario sobre

el numero de plano que se traslapa. (Circulares 018-2012 y DCR 004-2013)

Planos de agrimensura sobre fincas inscritas que modifiquen planos
inscritos para informacién posesoria y que aun no hayan generado titulo no
deben ser indicados a modificar, se debe hacer una notificacion sobre estos
planos inscritos a la Asesoria Juridica del Registro Inmobiliario. (Resolucion

Administrativa 1217-2006)
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7. PLANOS DE AGRIMENSURA DEL ESTADO

Los planos que se tramiten y que sean de interés para el Estado, se calificardn con especial

celeridad y tomando en cuenta la naturaleza del proyecto. (Art.44 RLC)

Ademas de lo indicado en los puntos 1y 2 de esta guia, los planos de interés del Estado deberdn
ser identificados por los profesionales responsables de los levantamientos con: (Directriz

Catastral 04-2008 por tanto segundo)

o Ellogotipo de la Institucion Estatal,

o Indicar en las notas técnicas dentro del cuerpo del plano la referencia a la finalidad del

proyecto
o Lanorma que lo sustenta.

No se exigiradn los visados que establecen los articulos 79 inciso b y 81 del Decreto Ejecutivo No.
34331-J. para lo correspondiente a terrenos de dominio publico y expropiaciones de: (Directriz

Catastral 04-2008 por tanto primero)

o Caminos

o Carreteras de la Red Nacional

o Reservas Nacionales

o Parques Nacionales

o Servidumbres de paso, eléctricas y de alcantarillado
o Proyectos de telecomunicacidn y energia

o Concesion de obra publica

o Proyectos de usos y conexiones de acueductos y alcantarillados.
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Para los planos del Estado levantados por los funcionarios del catastro se podran
inscribir sin pago de derechos y timbres siempre y cuando en los documentos a
registrar aparezca la autorizacidon de la Division Catastral Sub- Direccion del Registro

Inmobiliario. (Criterio de Calificacion Catastral 1187-2004)
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8. RETIRO DE PLANOS SIN INSCRIBIR (Resolucion Administrativa DCN-002-2005)
Por disposiciones administrativas, los retiros sin inscribir o cancelacidon de presentacion de los
planos de agrimensura, las seguira realizando conforme a sus competencias, los sefiores
registradores de la Sub-Direccion Catastral o eventualmente la Direccién del Registro

Inmobiliario, cuando por circunstancias especiales esa instancia deba resolver.

Las gestiones de cancelacion de presentaciones, o retiros sin inscribir de planos de agrimensura,

autorizadas por los profesionales de la agrimensura, deberan:
o Realizarse por escrito o a maquina
o Se presentaran ante el Diario de Planos.

o Contener el sello de la Fiscalia del Colegio de Ingenieros o la firma deberd aparecer

autenticada por Notario Publico.

o Siespresentada por el titular de los derechos o propietario, debe presentarse en escritura
publica, manifestando en forma clara y concreta, cudles son los planos objeto del retiro

sin inscribir y cual profesional los autorizé.

o En caso de ser un plano digital, la cancelacidn bastara con su debida boleta del CFIA
(boleta de cancelacién) ya que la presentacion de esta por el APT es considerada una

firma electronica.
o Debera de completar el monto de los derechos de inscripcidn.

La solicitud de retiro o cancelacion de presentacion debera contener el nombre, calidades y
numero de carné del profesional responsable del documento, asi como el Tomo y el Asiento de

presentacion del plano a retirar.
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8.1. Caducidad de asientos de presentacion en planos de agrimensura.

En aquellos planos presentados, cuyos defectos no hayan sido subsanados hasta en un ano
después de recibidos, seran cancelados en su presentacion. De igual forma, quedard cancelada
la presentacién, cuando no se haya satisfecho la totalidad de los derechos de inscripcién y hayan
transcurrido tres meses calendario desde el dia de su presentacién. (Criterio de calificacion

Catastral Registral DCAT-1734-2007)

Los derechos utilizados en planos de agrimensura cuya presentacion se solicita
cancelar o aquellos a los que se le aplicé caducidad, podran ser utilizados
nuevamente siempre y cuando se trate de un documento del mismo
profesional. (Circular RIM-CT-881-2009-Circular 36-2000 Direccion de Registro
Publico Bienes Inmuebles.)

9. DE LOS RECURSOS DE OPOSICION A LA CALIFICACION.

Existe un procedimiento establecido en donde el profesional de la agrimensura se apersona ante
la oficina de coordinadores a plantear su apelacién a la calificacion en forma verbal, debe de
suministrar la informacion necesaria de manera tal que luego del analisis respectivo sea factible
el levantamiento del defecto por parte del coordinador en el Sistema de Informacién de Planos.

(Art.21 RLCN).

De igual manera si el agrimensor no estuviere de acuerdo con la calificacion hecha por el
Registrador, podra solicitar la revocatoria de la calificacidn, por los medios técnicos utilizados por
el Registro Inmobiliario. Al recibir el plano el registrador valorara la impugnacion y en caso de
mantener su criterio, inmediatamente lo elevara al jefe de Registradores, quien podra revocar
el defecto y ordenar la inscripcion del documento, bajo su responsabilidad; en caso de confirmar
el defecto dictard una calificacién técnica y elevarad la calificacion a la Direccién o a la

Subdireccién. (Art. 47-48 RLCN)
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9.1. Requisitos (formay fondo):

o Deben de recurrirse todos los defectos sefialados en la calificacion (activos) o bien

corregir aquellos que no esta recurriendo.

Fundamentarse técnica y juridicamente (Montajes a escala, firmados por el profesional
responsable y en la medida de lo posible referidos a una base cartogréfica, copias de

estudios realizados y cualquier otro documento que aporte certificados)
o Indicar nombre del titular o profesional en agrimensura y firma.

o Indicar lugar para notificaciones (teléfono, fax)

Tel-Fax: 2520-0042 ext]23 . manchis@tecnotopo.com Oficentro Ja Subana Local 31 y 32
Jsegurai@tecnolopo.com ‘
Ucingenieria@tecnotopo.com
WWW, COf|
11 de Marzo def 2011
Catastro Nacional

Registrador Roberto Moreno Sinchez

Con base en el articulo 47 del re nt i ici
Sl pelsin s glamento a la ley del Catastro Nacional se solicita
ISroh:to se evalué los defectos de la presentacion 1-2596015-
undamento Juridico: Art. 33 INC. H) punto 2) RLCN: PLANO DE FRE
REUNION. INDICAR LEYENDA RESPECTIVA. FEAceo
g‘:)s:lrvauén: ROMORE (16/02/201 1) INDICAR NOTA
ndamento Juridico: Art. 33 INC. I) RLCN: CITAS DE INSCRIP
823RRESPONDEN CON EL REGISTRO PUBLICO CCIONNO
ervacién: ROMORE (16/02/2011) INCOMPLET
RECTICAGION ) PROCEIE ) AS ES PARTE DE 3031212-000
Fandamento Juridico: Art. 79 INC B) RLCN: PLANO DE
: . : FRACCIONAMIENT!
DEBE AP?RTAR VISADODELA MUNICIPALIDAD RESPECTIVA. ©
Observacién: ROMORE (16/02/2011) POR SEGREGACION

Pa.ra lo cual aporto Mc.ntaje del levantamiento de campo versus planos catastrados
existentes, acta d!: de.slfnde con la finca 631212-000. Del montaje se desprende que
:;cllis:ie t;n:;d;msiia de agea ¥ que no traslapa con ninguna propiedad por lo tanto se
izar la rect i6 i j i
porri ificacion de medida. (adjunto planos catastrados e informes

Atentamente,

S/ a

g

Ing. Jorge Segura Lopez
IT 16639
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10. CASOS ESPECIALES

10.1. Planos de agrimensura en Zona Fronteriza Sur.

Para el caso concreto de los dos kildmetros fronterizos en la zona sur se mantienen dentro del

Patrimonio del Estado como terrenos inalienables e imprescriptibles (Art.7. Ley No.2825).

Para las fincas inscritas dentro de los dos kilémetros fronterizos en la Zona Sur se debe realizar
el estudio respectivo para determinar que la finca haya nacido con anterioridad a la promulgacién

de la Ley N0.2825. (14 de octubre 1961).

De acuerdo con el articulo 3 del Reglamento al otorgamiento de concesiones en franjas
fronterizas N2 39688-MAG, se permite la presentacion de planos de agrimensura cuya razén de
inscripcidén sea para concesion, siempre y cuando se indique Patrimonio del Estado y como
administrador al Instituto de Desarrollo Rural (INDER), sin embargo, es importante destacar que
estos planos no deben afectar el Patrimonio Natural del Estado, la zona Maritimo Terrestre, las
Aguas de Dominio Publico ni los perimetros legales de proteccion de las fuentes de agua que
abastecen o podrian abastecer en el futuro a una poblacién. Ademas, no deben interferir con
areas que cuenten con recursos minerales, Patrimonio Arqueoldgico, Territorios Indigenas o

areas sujetas a un régimen especial.

Los planos de agrimensura que se ubiquen geograficamente dentro de los
dos kildmetros fronterizos de la zona sur NO sera requisito para su

inscripcion el visado del MINAET
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10.2. Planos de agrimensura en Zona Fronteriza Norte.

Para el caso concreto los dos kildbmetros fronterizos en la zona norte se mantienen dentro del

Patrimonio del Estado como terrenos inalienables e imprescriptibles (Art.7. Ley No.2825).

Para el caso de los dos kildmetros fronterizos en la Zona Norte se mantiene el visado del MINAET,

por tratarse estos terrenos de “Corredor Bioldgico”

10.3. Planos de agrimensura de concesiones de marinas y atracaderos

turisticos.

La Sub-Direccién Catastral del Registro Inmobiliario inscribira todos los planos de agrimensura
concernientes a las concesiones de las marinas o atracaderos turisticos que se presenten al
tramite de inscripcién cuando los mismos cumplan con todos los requisitos derivados de la Ley
de Catastro Nacional , la Ley de Zona Maritimo Terrestre, la Ley Reguladora del Desarrollo y
Ejecucion del Proyecto Turistico del Golfo Papagayo y la Ley de Concesién y Operacién de Marinas

Turisticas, asi como cualquier otra disposicidn normativa aplicable.

En el plano correspondiente a la concesidn de la marina o atracadero turistico que comprende
las dreas maritimo —terrestre y el area adyacente cubierta permanentemente por el mar, deben
incluirse todos los elementos descriptivos usados en el régimen de propiedad ordinaria, y que se
refieran a los inmuebles, las instalaciones y las vias de acceso entre otros. El plano describira en
forma concreta las areas concesionadas, definiendo lo correspondiente al mar territorial o areas
recuperadas al mar, a la zona publica y a la zona restringida de la zona maritimo terrestre. Los
bienes de dominio privado que se afecten a favor de la marina o atracadero turistico se indicaran
y describiran con sus areas y derroteros correspondientes, quedando excluidos del area de la

concesion.

Se consideraran parte de una marina, los inmuebles las instalaciones, las vias de acceso a las
distintas areas y los demds bienes en propiedad privada, destinado por sus dueiios a brindar

servicios a la marina turistica, y que se hayan considerado en la concesion.
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Deberd indicarse un cuadro de los puntos permanentes de control horizontal y vertical, el método
y la exactitud, asi como los valores de sus coordenadas ajustadas y de las correspondientes
magnitudes de los semiejes de las elipses de error, ademas se indicard el error medio cuadratico

de cada uno de los vértices que componen el poligono de la marina o atracadero.

El nimero de puntos de amarre necesarios para el establecimiento de estos proyectos serd como
minimo dos, intervisibles y de los cuales se tendra que aportar la informacién de los mismos

dentro del cuerpo del plano, estaran referidos a dos puntos testigos como minimo.

En el plano se debera indicar todos los usos dispuestos dentro de los limites de la concesidn, en

especial las areas requeridas para usos publicos.

La Sub-Direccién Catastral del Registro Inmobiliario, no inscribird ningin plano que no lleve el
visto bueno del IGN en lo referente a la delimitacién de la zona publica. En aquellos casos en que
el IGN no este legitimado para amojonar, como en las ciudades, los administrados quedan

relevados de tal requisito.

El profesional dejara constancia indicando en el plano una nota referida a la resolucidn del CIMAT

gue manifieste conformidad al amparo del articulo 10 de la Ley 7744.

Ver criterio de calificacion DC-01-2005, DC-03-2005 y DC-04-2005 (Marinas y atracaderos)

La Sub-Direcciéon Catastral del Registro Inmobiliario NO inscribira planos de
concesiones o atracaderos turisticos, que se sittiien en areas de manglar, parques
nacionales o reservas bioldgicas, o dreas protegidas equivalentes, de conformidad

con la Ley de Concesidn y Operacion de Marinas y Atracaderos Turisticos
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Resumen Criterio de Calificacidon Catastral 01-2005, 03-2005 y 04-2005: Concesiones de Marinas

y/o Atracaderos Turisticos
Deben de presentarse en forma de concesidén a la Municipalidad correspondiente.

Pueden abarcar dreas de ZMT y zonas adyacentes permanentemente cubiertas por el mar

Por Tanto Contenido

- Ley Catastro Nacional

- Ley Zona Maritimo
Terrestre

- Ley Reguladora del
Desarrollo y Ejecucion del

Primero Normativa relacionada Proyecto Turistico del Golfo

de Papagayo

- Ley de Concesion y Marinas

Turisticas

- Otra normativa aplicable

- Manglar
No inscribir donde se - Parques Nacionales
Segundo
abarquen areas de: - Reservas Bioldgicas
- Areas Protegidas
“Se inscribe este plano sin
perjuicio de los derechos del
Estado para todos los
Tercero Leyenda efectos de las limitaciones

de las leyes de: Aguas,
caminos, ZMT y Concesién y

operacion de marinas, vy
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demas leyes aplicables

establecen”.

- Elementos descriptivos del
inmueble, instalaciones,
accesos, entre otros.

- Areas concesionadas

- Mar territorial

- Areas Recuperadas al mar

Cuarto Detalles - Zona Publica y restringida
de lazMT
- Bienes de dominio privado
afectados (areas y
correspondientes
derroteros) (no se incluyen
en el drea concesionable)
- Instalaciones
- Inmuebles
- Vias de Acceso

Quinto Partes de la marina: - Bienes de propiedad
privada considerados en la
concesidn: destinados a
brindar servicios.
- Concesionarios (personas
fisicas o juridicas)

Sexto Titulares
- Titulares registrales
(propiedades privadas)
- Red Fija control horizontal

Sétimo Red de Puntos de Control

y vertical.
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Octavo

Puntos de control

- Referidos a un sistema
unico

- Red Geodésica Nacional (si
es posible)

- Método utilizado

- Cuadro de valores
ajustados

- Método vy exactitud

horizontal y vertical.

Puntos de amarre

- Minimo dos puntos

- Dibujados en el cuerpo del
plano (puntos e informacion
de estos)

- Debidamente amojonados
- Referidos a dos puntos

testigos minimo

Noveno

Vértices en ZMT y areas
cubiertas

permanentemente por mar

- Amojonados

- Identificados

- Localizados

- Indicar naturaleza o tipo en
el mar

- Indicar mojones en

terrestre

Décimo

Informacién General

Reglamento a Ley de

Catastro Nacional

Areas y derroteros de las

porciones de concesiones

Mar territorial

Areas recuperadas al mar

Areas ZMT
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Localizacion geografica

(coordenadas nacionales)

Usos

Publicos

Instalaciones

Areas Vacias

Acceso

Vias publicas frente a la
concesion (no aplica para

islas)

De acuerdo con el Plan

Regulador Costero

Error medio cuadratico

De cada vértice del poligono

Exactitudes planimétricas y
altimétricas vinculadas a la

red Geodésica Nacional

Para las elipses al 95%
+/-0.10m en red de precision
+/-0.05m en red de

densificacion

Tolerancias planimétricas y
altimétricas vinculadas a la

red Geodésica Nacional

+/-0.03m en red de precision
+/-0.05m en red de

densificacion

Décimo primero

Visado IGN

No aplica en dreas de
ciudades costeras o en zonas
donde existan mojones
digitales o linea de pleamar
digital RIM-01-2012 (DRI-

001-2016 y DIG-007-2016)

Décimo segundo

Nota

Conforme a la resolucién del
CIMAT, del articulo 10 de la
Ley 7744.
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10.4. Planos de Informacidn Posesoria dentro de territorios indigenas.
Con base en el pronunciamiento PGR-C-217-2023, el Registro Inmobiliario no inscribird planos de
agrimensura que correspondan a derechos de posesién, que se ubiquen y localicen dentro de
areas correspondientes a territorios indigenas, asimismo no es procedente solicitar visado al
CONAI, en estos casos, se sefalara como defecto: "improcedente inscripcion, ver

pronunciamiento PGR-C-217-2023".
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11. DISENO GENERAL DE URBANIZACION.

Cuando se pretenda registrar planos de una urbanizacion, se debera de previo, seguir el siguiente

procedimiento:

El profesional autorizado presentara una copia nitida del plano general, en una escala no

menor de uno a mil (1:1000), que debera contener los siguientes datos:

Nombre completo del propietario y el nombre oficial de la urbanizacién.

Firma de puiio y letra del profesional responsable de los trabajos topograficos y de
mensura de la urbanizacidn, indicando con caracteres claros su nombre completo, su

titulo profesional y el nUmero de su carné.

Numero de plano catastrado de la finca urbanizada.

Situacidn geografica de la urbanizacién con indicacion del lugar, barrio o caserio, distrito,
cantén y provincia, todo de acuerdo con la Division Territorial Administrativa de Costa

Rica vigente.

La ubicacién geografica de la urbanizacidn con base en un mapa del Instituto Geografico
Nacional o del Catastro Nacional, a la escala indicada en el mismo y con la cuadricula de

proyeccidon Lambert o CRTMOS5 con sus valores y detalles.

Nombre completo de los colindantes. Cuando existan linderos naturales o artificiales
como rios, canales, quebradas, caminos, carreteras o calles, se consignara el nombre de
estos. En el caso de caminos, su destino, y en areas urbanas, el nimero de avenidas y

calles.
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g.

Los cuerpos de aguas, las servidumbres y restricciones que afecten la urbanizacion si las

hubiere.

La distribucién de los lotes con su correspondiente numeracién; todos sus frentes, fondos,
areas y uso propuesto, trazado y ancho de las calles, aceras y zonas verdes; asi como el

tamafio y forma de los bloques.

Todas las operaciones de mensura y topografia de urbanizacién deberan estar referidas
a un sistema unico de puntos permanentes de control horizontal y vertical vinculando en
lo posible con la red geodésica nacional, para lo cual se sefialard el método utilizado. En
cuanto a los puntos fijos, debera indicarse en un cuadro resumen, el método y exactitud
en la determinacién de su posicién horizontal y vertical, asi como los valores de las
coordenadas, las distancias y los angulos ajustados.

Los puntos permanentes convenientemente amojonados estardn referidos a tres hitos
testigo como minimo. Deberd procurarse que los mojones estén expuestos al menor

deterioro posible.

Un dibujo a escala reglamentaria, sefialando el sistema o red de puntos fijos y mostrando
todas las posibles lineas de vinculacion, la exacta ubicacion y tipo de amojonamiento de

los puntos permanentes.

Rumbos o acimutes de los ejes de las calles, deflexiones de las intersecciones y
estacionamientos, datos de curvas horizontales, si las hubiere, con las coordenadas de

todos los Pl (Punto de Interseccién)

La fecha, escala y orientacion para lo cual se permitira el uso de la meridiana astrondmica
o el de cuadricula, cuando sea posible, mediante el enlace a hitos del Instituto Geografico
Nacional.
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[l. Las dreas y dimensiones deberdn ser expresados en el sistema métrico decimal. Las

medidas angulares en unidades del sistema sexagesimal o centesimal.

m. Los visados del INVU, del Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica
y de la Municipalidad respectiva, este Ultimo debera indicar claramente la aceptacién de

la urbanizacién en todas sus partes o por secciones debidamente terminadas.

n. Elndmero de tomo y de folio del Protocolo en donde consta el levantamiento y replanteo

de la urbanizacion.

Las dimensiones de los planos generales de urbanizacién a que se refiere esta resolucién no

podran exceder de 88 cm. * 128 cm.
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12.

PLANOS DE AGRIMENSURA DE PROYECTOS EN CEMENTERIOS.

12.1. Plano general.

Para que se registren planos de tumbas por jardines o secciones, es necesario de previo que

exista un plano general del cementerio y que este se presente por el Profesional autorizado, al

Catastro, con los siguientes requisitos:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

Copia nitida del plano, en una escala no menor de 1:2000.

Nombre completo del propietario y nombre oficial del cementerio.

Firma digital o de puiio y letra del profesional responsable de los trabajos topograficos y de
mensura del cementerio indicando con caracteres claros su nombre completo, su titulo
profesional y el nUmero de su carné.

Numero del plano catastrado de la finca madre.

Situacion geografica del cementerio, con indicacién del lugar, barrio o caserio, distrito, cantén
y provincia, todo de acuerdo con la Divisidn Territorial Administrativa de Costa Rica vigente.
La ubicacién geografica del cementerio con base en un mapa del Instituto Geografico
Nacional, a la escala indicada en el mismo y con la cuadricula de proyecciéon oficial con sus
valores y detalles.

Nombre completo de los colindantes o nimeros de identificador predial de los colindantes.
Cuando existan linderos naturales o artificiales como rios, canales, quebradas, caminos,
carreteras o calles, se consignard el nombre de los mismos. En el caso de caminos, su destino,
y en areas urbanas, el nimero de avenidas y calles.

Los cuerpos de agua, las servidumbres y restricciones que afecten al cementerio si las
hubiere.

La distribucion de las tumbas o fosas con su correspondiente numeracién, trazado y ancho
de las calles, aceras y zonas verdes; asi como el tamano y forma de los bloques o jardines. Se
incluird, ademas, cuadros de dimensién y cantidades de las tumbas o fosas y el cuadro de las
areas correspondientes.

Todas las operaciones de mensura y topografia deberan estar referidas a un sistema Unico de

puntos permanentes de control horizontal y vertical, para lo cual se sefialard el método
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k)

1)

utilizado. En cuanto a los puntos fijos, deberd indicarse en un cuadro resumen el método y
exactitud en la determinacidn de su posicion horizontal y vertical, asi como los valores de las
coordenadas, las distancias y los angulos ajustados.

Los puntos permanentes convenientemente amojonados estaran referidos a dos hitos
testigos como minimo. Deberd procurarse que los mojones estén expuestos al menor

deterioro posible.

Las dreas y dimensiones deberan ser expresadas en el sistema métrico decimal. Las medidas
angulares en unidades del sistema sexagesimal o centesimal.

Las aprobaciones de los planos constructivos por parte del INVU, Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos, Ministerio de Salud y de la Municipalidad respectiva y de esta
ultima, ademas, el visado de que la seccidn o etapa estd debidamente terminada. Con
respecto al visado del Ministerio de Salud si el mismo consta en los planos constructivos del
cementerio no serd exigido. No obstante, el profesional responsable del plano general debera
aportar declaracién jurada sobre esta autorizacion.

El nimero de tomo y de folio del protocolo en donde consta el levantamiento y replanteo

del cementerio.

Las dimensiones de los planos generales del cementerio a que se refiere esta resolucién

no podran excederse de 88 cm * 128 cm.
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12.2. Del plano a registrar por jardines, secciones, nichos o fosas.

Cuando se trate de registrar planos de cementerios se debe cumplir con:

a)

b)

f)

Todos los requisitos estipulados en el Titulo Tercero Capitulo | y Il Reglamento de la Ley N2
6545.

Cuadro de dreas discriminando los diferentes usos: tumbas, aceras, zonas verdes, calles y
cualquier otro elemento.

Indicar todos los usos sefialando los anchos de accesos entre nichos o tumbas pudiendo
utilizarse un detalle a escala reglamentaria que aclare la situacién.

Indicar claramente la numeracién de los nichos, la numeracion de las filas y /o columnas en
las que se distribuya el cementerio.

Localizacion del jardin o bloque por medio de distancias de enlace al sistema Unico de puntos
permanentes de control horizontal o vertical del cementerio.

El profesional deberd consignar, bajo su responsabilidad, dando fe, que las tumbas o fosas

estdn debidamente amojonadas indicando el tipo de sefial o signo material utilizado.

Para solventar la problematica que envuelve a cementerios publicos y privados, la Subdireccion

Catastral dicta la resolucidn a la Calificacion 127-2021-CT que incluye aspectos trascendentales

de aplicacion inmediata y obligatoria en lo que concierne a la calificacién de planos de

agrimensura que describen nichos o tumbas, de la que se extrae las siguientes consideraciones:

a) Fincas que publicitan como naturaleza tumba o nicho y que cuentan con Planos

Generales o Diseiios de Sitio aprobados. En estos casos los planos que se sometan a
calificacion deberan ser concordantes con la distribucidn y dimensiones que se
establecen en los Planos Generales constructivos de estos desarrollos y a los
requerimientos establecidos en el Reglamento de la Ley del Catastro Nacional, Decreto
Ejecutivo No. 34331 de 27 de setiembre del 2008 y la Guia de Calificaciéon Catastral

vigente.
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b)

d)

Fincas que publicitan como naturaleza tumba o nicho y que fueron segregadas con

planos catastrados de Jardines o Bloques. Los planos que se sometan a

calificacion deberdn ser concordantes con la distribucién y dimensiones que se
establecen en los Planos Generales constructivos de estos desarrollos (si existieren), a los
planos catastrados del bloque o jardin al que se refiere y a los requerimientos
establecidos en el Reglamento de la Ley del Catastro Nacional, Decreto Ejecutivo No.

34331 de 27 de setiembre del 2008 y la Guia de Calificacién Catastral vigente.

Fincas que seialan como naturaleza tumbas o nichos nacidas con anterioridad a la

promulgacion de la Resolucion Administrativa Catastral No. 2-84. “... Resumen: si existe

una finca que nacié a la vida juridica antes del afio 1982, esos planos pueden registrarse,
deberd entonces el sefor registrador verificar la fecha de inscripcién.”
La fecha exacta corresponde al 28 de octubre del afio 1982, inserta en el contenido de la

resolucion de cita.

Fincas que sefialan como naturaleza tumbas o nichos nacidas con posterioridad a la

promulgacidon de la Resolucion Administrativa Catastral No. 2-84, pero que no cuentan

con Plano General o Disefio de Sitio aprobado. “...En resumen: se han constituido fincas,

gue su uso o naturaleza es tumba o nicho, y que no contienen un asiento catastral que las
represente y describa, ausencia que ha repercutido en la representacion, clara, precisa e
inequivoca de los nichos o tumbas. Esto impide ejercer las facultades del dominio que
contempla el articulo 264 del Cédigo Civil, concretamente la facultad de enajenacion, ya
gue de todos es sabido, que sin un plano catastrado el inmueble no puede ser objetivo
de traspaso o constitucion de derechos reales. ...”

“...solicitamos al recurrente que presentara las laminas de las fincas que se han originado
y que corresponden al camposanto Jardines del Recuerdo, ello con el objetivo de tener

conocimiento de los inmuebles que permitimos generar sin asientos catastrales y sin

Planos Generales.”
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f)

“.Todos los camposantos que estén en iguales condiciones deberan iniciar la
regularizaciéon de estos, presentar las ldminas generales que describan los nichos o

tumbas que se hayan segregado y esta Subdireccion procedera a aprobarlos en el

Sistema de Informacién de Planos (SIP), ello se utilizard como un insumo para el

ordenamiento y para la calificacion. Aclaramos, hasta que este proceso no se dé,
seguiremos indicando la inconsistencia de no contar con Planos Generales a esos

documentos. Tomen nota sefiores registradores: presentadas las ldminas que plasmen

los inmuebles segregados de los cementerios, quedan autorizados a permitir el registro

de planos que correspondan a fincas que sefialen como naturaleza tumbas y nichos, sin

sefalar como defecto la inexistencia de los planos generales. Ahora bien, si el plano

presentado no resulta concordante con la forma y ubicacién de la tumba o nicho en las

ldminas aportadas o en el plano catastrado del jardin o |a seccidn, se serialara tal situacidn

como defecto.”

Segregaciones de fincas correspondientes a cualquier camposanto o cementerio. Aqui

no existe duda, esos planos de agrimensura deberan ser concordantes con el Plano
General del Cementerio y este debera ser aprobado por el Catastro y contener los visados

de ley.

Planos Generales de Cementerios o Camposantos y de Cenizarios. Tampoco aqui

existe incertidumbre para el funcionario catastral, se realizard la calificacién como se ha

venido ejecutando hasta el dia de hoy.
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13. PRESENTACION DIGITAL DE PLANOS DE AGRIMENSURA A TRAVES DEL
ADMINISTRADOR DE PROYECTOS DE TOPOGRAFIA (APT)

No se permitira el uso de colores ni tonos de grises en los documentos
digitales que contengan los levantamientos de agrimensura
presentados bajo la plataforma APT; debiendo por tanto presentarse

tales archivos, necesariamente en color negro en su totalidad.

Los planos de agrimensura que se presenten a través del APT deben de cumplir con:

o Laaprobacién del CFIA: Se cancelard la presentacion de los documentos electrdnicos que
no cuenten con el correspondiente sello del CFIA. El profesional autorizante deberd
reservar un lugar en la parte derecha del espacio para sellos y timbres con el objetivo de

gue el CFIA haga constar su aprobacién.

o Firma del profesional de su pufio y letra o su firma electrénica. De ahi que los planos que
se presenten al proceso de calificacion e inscripcidn, que no cuenten con la respectiva
firma autégrafa del profesional autorizante, no se deberan cancelar, pues la validacién
realizada por el Colegio se asume como firma electrdnica y debe ser aceptada por el

calificador de turno.

o Del pago de derechos: Tal como se establece en el inciso c) del articulo 32 del Reglamento
a la Ley 6545, el profesional debe indicar Unicamente el nimero de entero bancario en el
espacio dispuesto para ello en el APT y también en el plano, para lo cual se debera utilizar
el espacio de sellos y timbres, preferiblemente en el centro del espacio donde no se

sobreponga a los sellos de inscripcidn o cancelacidén y de aprobacion por parte del CFIA.
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o Losvisados: El profesional debe adjuntar el archivo digital en formato “pdf”, que contenga
los documentos que demuestren el otorgamiento de la aprobacidn que requiere el plano
para su inscripcion. Este archivo deberd adjuntarse todas las ocasiones que requiera
presentarse el plano y los documentos deberan corresponder sin lugar a duda, en tiempo

y forma al plano que se presenta.

El documento presentado al CFIA y que éste remita al Registro Inmobiliario para su
calificacion respectiva, debe contener como minimo los siguientes datos:

o Numero de presentacion

o Numero de proyecto de APT (asignado por el CFIA)

o Areadel plano

o Numero de finca.

o Situacidn geografica (provincia, cantén, distrito)

o Fecha de emision

o Firma de responsable y sello de la respectiva institucion.

En todos los casos que las instituciones no extiendan las autorizaciones o visados en el formato
descrito para los planos de agrimensura, el profesional responsable podra presentar el visado
correspondiente en el cuerpo del plano o en un archivo digital en formato “pdf”; acompanado
de una declaracién jurada en formato .pdf, manifestando bajo la fe de juramento que la
institucion competente otorgd el visado correspondiente; misma que subira al Administrador de
Proyectos de Topografia (APT) en el apartado dispuesto para incluir informacién sobre los
visados. La citada declaraciéon debera rendirse cada vez que se dé un nuevo ingreso del

documento.
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La declaracién jurada que se presente al Registro Inmobiliario a través del APT, debera contener

como minimo lo siguiente:

o Nombre completo del profesional y calidades.

o La manifestacion que declara bajo juramento que la institucién otorgd el visado o
autorizacion, la fecha en que lo realizo, el funcionario e institucién que lo concede, y el
numero de oficio o de aprobacién con que se otorgg, si lo tuviere.

o Fecha en que se expide la Declaracidn Jurada y firma del profesional.

El Registrador verificara que:

o Los usos de escalas reglamentarias en la presentacion de planos, pero que por
razones propias del manejo de la informacidn digital que transmite la Plataforma
APT al SIP, el documento que se inscribe en el Registro Inmobiliario no va a estar

a la escala que el profesional autorizante indica en el plano.

o Que es de acatamiento obligatorio, la verificacion y correccion cuando sea

requerido, de todos los datos anotados e imagenes publicitadas en el SIP.

o Los planos que se presenten cumpliendo con los requisitos establecidos en el uso
de la plataforma APT, no pueden ser presentados en el Diario de Planos. De ocurrir
esto, el Registrador suspenderd la calificacion del documento, seialando la

inconsistencia, con el objetivo de que el profesional proceda de conformidad.

74



14. PLANOS DE AGRIMENSURA EN ZONA CATASTRADA

“ARTICULO 13. (Ley de Catastro)- La ejecucion y mantenimiento del Catastro, es funcidn del
Estado y su realizacion es potestad exclusiva del Catastro Nacional (hoy Subdireccion Catastral
del Registro Inmobiliario). Para lograr este objetivo, el Catastro Nacional podrd contratar con
empresas publicas o privadas, asi como delegar parcialmente en otras instituciones estatales su
realizacion; todo esto previa autorizacion de la Contraloria General de la Republica.”

Zona catastrada: es aquella parte del territorio nacional en donde el levantamiento catastral ha

sido concluido y oficializado. (Art.5 LCN)

Zona catastral: es aquella parte del territorio nacional en el cual el levantamiento catastral esta

en proceso. (Art.4 LCN)

Dentro del cuerpo del plano los profesionales responsables de los levantamientos de
agrimensura en zona catastrada deberan aportar la siguiente informacion: (circular RIM-012-

2012)

a) Deberd indicarse el o los numeros de identificadores prediales de los inmuebles vecinos al
predio representado en el plano de agrimensura presentado, los cuales deberdn coincidir
con su correspondiente en el mapa catastral, asi como los identificadores de los predios
colindantes, elimindndose el uso de nombres de los titulares. El identificador predial que
corresponde al predio que describe el plano, deberd sefialarse en forma visible bajo el
numero de folio real o del nombre del titular en su condicién de poseedor, concesionario o
permisuario. Cuando existan linderos naturales o artificiales, como rios, canales, quebradas,
caminos, carreteras, calles, etc., se consignara el nombre de los mismos; y
se expresara su destino. En dreas urbanas, el nimero de avenidas y calles. Las areas y
dimensiones deberan ser expresadas en el sistema métrico decimal. No se consignardn

decimales en el area.
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Identificador Predial: 40401002544000.

# de provincia + # de cantdn + # de distrito + # de finca + duplicado + horizontal

T A
A A A
Provincia: 4.
Duplicado: 0.
Horizontal: 0.
b) Las escalas numéricas a utilizar serdn conforme a lo dispuesto en el articulo 33 inciso b) del

c)

d)

e)

f)

Reglamento a la Ley del Catastro Nacional.

La situacion geografica del inmueble debe estar en un todo de acuerdo con la Divisién

Territorial Administrativa de Costa Rica, actualizada a la fecha de presentacidn del plano.

No se aceptara el croquis de ubicacién, ni la localizacion geogréfica indicada por medio de

los enlaces a puntos de referencia fijos.
Las citas de inscripcion del inmueble o los inmuebles que conforman el levantamiento.

Los detalles de cualquier accidente fisico, tales como canales, rios, quebradas, acequias,
lagunas, embalses, esteros, tajos, tlneles, puentes, diques, represas, alcantarillados,
vertederos, cordones, cunetas, espaldones, calzadas y cualesquiera otros similares, excepto
cuando colinden o atraviesen el lindero, en cuyo caso, sera necesario realizar levantamiento

detallado.
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g)

h)

j)

k)

Debera verificarse que el drea del poligono cierre con el area indicada del levantamiento del

plano.

El método de agrimensura utilizado para el levantamiento del mismo y para su enlace a la

Red Oficial de Coordenadas.

La exactitud relativa obtenida en el levantamiento del plano, especificando si se trata de

zona que cuenta con mapeo a escala 1:1000 o 1:5000.

La exactitud absoluta de los valores nominales de las coordenadas horizontales de los

vértices del predio, seran indicadas con la cantidad de decimales acorde con sus exactitudes.

Los accesos de cardcter publico y sefalados por el profesional en sus documentos deberdan
constar en la cartografia oficial o la capa de informacion (certificacién municipal de vias),
suministrada por el municipio; de no encontrarse en ésta, podrd acudirse a una autorizacion

o visado de parte del Gobierno Local.

El derrotero del plano indicado en la parte superior del plano indicando claramente todos
los nimeros de los vértices que determinan cada linea y sus coordenadas referidas al Sistema
de la Red Oficial de Coordenadas del Decreto Ejecutivo N° 33797-MJ-MOPT (Red Geodésica
Nacional de Referencia Horizontal CRO5 y Proyeccién Transversal de Mercator para Costa

Rica CRTMO05), indicando el sistema de referencia.

En la presentacion de los planos generales de urbanizacion, el registrador deberd constatar
la existencia del archivo digital, que permita la carga de la informacién con las coordenadas
de los vértices de todos los lotes resultantes del proceso urbanistico. Dicho archivo digital
sera remitido a los encargados del mantenimiento catastral para su respectiva carga y

aplicacion en el Sistema de Informacion Geografica GIS.

En la presentacién de planos correspondientes a unidades de fincas filiales, el agrimensor
deberd presentar igualmente el archivo digital donde consten las coordenadas de los vértices
y cuando menos de 2 puntos de amarre externos y pertenecientes a la finca matriz (Art. 72
incisos c) y d) del Reglamento) y referidas al sistema oficial de coordenadas, calculadas con
la informacion de enlace a la Red Nacional de Coordenadas y los datos del levantamiento del

inmueble, para el cual se ha utilizado metodologia topografica convencional, indicdndose
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o)

p)

q)

también la exactitud absoluta del enlace, la exactitud relativa del levantamiento topografico

convencional del inmueble y el tipo de proyeccidn.

En planos colindantes a dreas de zona maritimo terrestre, debera indicarse igualmente el
amarre de las coordenadas de los hitos testigos que demarcan dichas areas y demarcar esa

zona como area publica o restringida segun corresponda.

En planos ubicados colindantes a las areas de reservas o parques nacionales deberd indicarse
la distancia al limite de dicha zona de régimen especial y de ser posible, el sefialamiento de

hitos que demarquen dicha zona.

Se debera proporcionar el derrotero del o los planos de aplicacién catastral, por medio de
las coordenadas de todos sus vértices, correspondiente al poligono representado en cada
plano de agrimensura en el Sistema de la Red Oficial de Coordenadas, debiendo aportar al
momento de la presentacidon de cada plano, un archivo en formato tipo “csv” estandar

(valores separados por comas) con dichas coordenadas. (circular RIM-016-2012)

El simbolo de separador de decimales debe estar configurado en un punto (.) y el

separador de listas por medio de una coma (,).

Archive Edicion Formato Ver Ayuda

X,y

482932.77,1109476.74
482937.24,1109468, 59
482918, 27,11009457. 67
482914.43,1109466.19

Referente a las tolerancias para la diferencia lineal entre un lado del plano de agrimensura vy el

correspondiente del predio en el mapa catastral, se tendra:

Para la escala 1:1000 el valor de la tolerancia es de + 0,85 m.
Para la escala 1:5000 el valor de la tolerancia es de + 4,25 m.
Para los levantamientos de inmuebles que se destinardn para urbanizacién, entendida esta

como el fraccionamiento y habilitacidon de un terreno para fines urbanos, mediante apertura
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de calles y provisidn de servicios, conforme lo indica el articulo 1 de la Ley N2 4240, que es
la Ley de Planificacidn Urbana; y que se encuentren dentro del darea mapeada a escala
1:5000, se utilizard la misma tolerancia relativa que en las dreas mapeadas a la escala 1:1000.
La tolerancia absoluta por aplicar sera la misma que corresponde a las areas mapeadas a la

escala 1:5000.

En caso de que un profesional de la agrimensura optativamente pretenda presentar sus

documentos de forma georrefenciada en el resto del territorio nacional, ello serd factible siempre

y cuando se cumplan con los requisitos anteriores y los siguientes:

a)

b)

Para la determinacién de la exactitud relativa de los levantamientos de inmuebles con areas
menores a 5000 m? y que se encuentren dentro del drea mapeada a escala 1:5000, se

utilizard la misma exactitud que en las dreas mapeadas a la escala 1:1000.

Para el caso anterior, la exactitud absoluta a aplicar serd la misma que corresponde a las

areas mapeadas a la escala 1:5000.

En el caso de levantamientos de inmuebles, que se encuentren dentro de las areas de
transicién mapeadas entre las escalas 1:1000 y 1:5000, el agrimensor debera ajustarse a los
lineamientos de exactitud, establecidos para el area en el que se encuentre la mayor

superficie de dicho levantamiento.
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14.1.

Catastrada.

Relaciones Plano Catastrado —

La finalidad de este proceso es establecer la relacién que existe entre la informacion catastral y

Relaciones, Inconsistencias y Modificaciones de los predios de Zona

Finca.

la registral para un mismo inmueble.

Descripcion

No tiene un plano
catastrado
relacionado

Esto se debe 2 alguna de las siguientes situaciones:

= La finca NO indica un plano catastrado en su asiento registral
y no se le logra relacionar alguno.

= Indica un plano catastrado que presenta errores o que no
existe en el Sistema de Informacion de Planos (SIP).

= El plano catastrado que indica en su asiento registral o el
relacionado no describe correctamente la finca.

1
Relacion uno a uno

= La finca indica en el SBI el nimero de plano catastrado.

= El drea inscrita es coincidente con la indicada en &l plano.

= Los colindantes del SBI vy el plano no tienen contradicciones
e CUanto a vias, 3acCesos y ros.

2
Segregaciones con
planos

= La finca indica en el SBI el nimero de plano catastrado.

— El drea inscritz &5 menor que la indicada en 2l plano.

= Hay una o varias fincas segregadas, TODAS en condicion (1).
= Los planos de las fincas segregadas v el de |z finca madre
s0n congruentes.

3
Rectificacion de area

= El nimero de plano catastrado no se indica para una finca en
el SEI.

= La diferencia entre &l drea indicada por el plano catastrado v
el area inscrita de la finca no supera el 10% del drea inscrita.

= Los colindantes del SBI y el plano no tenen contradicciones
en Cuanto a vias, acCesos y nos.

4
Resello

El plano catastrado indica un ndmero de finca por resello.

La finca en el SBI no indica plano catastrado.

El drea inscrita es coincidente con la indicada en el plano.

Los colindantes del SBI y el plano no tienen contradicciones
en Cuanto a vias, accesos v rios.

3
Otros casos

Por la investigacidn del plano se le relaciona por alguno de los
tipos anteriores, sin embargo, alguna de las condiciones
requeridas y listadas no se cumple o no se puede comprobar.

0 bien se aplicara para los casos en que un predio cuente
Unicamente con plano catastrado relacionado ¥ no un asiento
registral. Ej: Planos para informacion posesoriz que no han
enerado ttulo,
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Inconsistencia

Descripcion

01

Predio sin informacion catastral ni registral.

02

Predio definido por informacion posesoria.

03

Finca sin un plano catastrado relacionado

04

Diferencia por exceso de area.

05

Discrepancia en el asiento registral

06

Sobreposicion fisica de fincas (SOBREPOSICION

PARCIAL: TRASLAPE O SOBREPOSICION TOTAL:
DOBLE TITULACION)

07

Sobreposicion fisica aparente de finca con bienes
publicos

08

Fincas con el mismo Plano

09

Finca inscrita en otro distrito

10

Finca no ubicada
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1]

Mo requiere modificaciones.

1
(Modificaciones en Mombres de
Propietarins)

Ej: Nombre correcto: Juan Esteban Cardenas
Registro: Juan Esteban Cadenas

2
(Modificaciones en Nameros de [Mumeros de cédulas pemmutadas o mal digitadas
Cedulas)
3 El nimero de plano que s= indica en =l Registro  esta

(Modificaciones en Plana indicado)mal digitado

4
(Incluir Plaro)

Si 52 esta seguro que el plano representa la finca v
E:ncuerdan los datos entre el estudio registral v el plano

& pone como inconsistencia 05 y se incluye esta
odificacion

5
(Maodificacion en area)

lCua ndo se determine un error del registro, "dedazos”
Ej: Area indicada en Plano catastrado306.00 m2
Area indicada en el asiento registral 360,00 m2

&
(Madificacién en colindantes)

rmukan, en cuanto a accesos y accidentes geograficos
Ej: Mlano indica:
Morte: Rio
sur: Calle publica

F:aru:h:u en & plano se sefalen bien v en el registro se

En el Registro:
Morte: Cale pablica
Sur: Rio

7
(Crigen no concuerda)

Cuando una segregacion se realiza de una finca gue no
lcomresponde con la verdadera finca de origen

9

(Flano no representa la realidad
del predio)

Al contrastar el plano con el resto de insumos
utilizados tales como, levantamiento de campo,
rtofotos, cartografia, el plano difiere
onsiderablemente, variando el area en mas de
un 10% o cambiando su forma totalmente
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DEFINICIONES

Acequia: Zanja o canal por el que discurren las aguas.

Acuifero: Formacion geoldgica que contiene el suficiente material permeable saturado como
para recoger cantidades importantes de agua que seran captadas en forma natural —-manantiales

— o en forma artificial — drenajes
Anotaciones: Movimiento que se encuentra en proceso de ser tramitado.

Area silvestre protegida: Espacio, cualquiera que sea su categoria de manejo, estructurado por
el Poder Ejecutivo para conservarlo y protegerlo, tomando en consideracién sus parametros
geograficos, bidticos, sociales y econédmicos que justifiquen el interés publico, se clasifican en:
Reservas forestales, Zonas protectoras, Parques nacionales, Reservas bioldgicas, Refugios

nacionales de vida silvestre, Humedales, Monumentos naturales.
Atarjea: Conducto que lleva las aguas al sumidero.

Biodiversidad: Variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, ya sea que se encuentren

en ecosistemas terrestres, aéreos, marinos, acuaticos o en otros complejos ecolégicos.

Bosque: Ecosistema nativo o autdéctono, intervenido o no, regenerado por sucesién natural u
otras técnicas forestales, que ocupa una superficie de dos o mas hectdreas, caracterizada por la

presencia de arboles maduros de diferentes edades, especies y porte variado,

Bosques anegados: Ecosistema que estd sometido a un régimen hidrico alto, pasa un periodo de

cuatro o mas meses inundado y presenta especies arbdreas tipicas de ecosistemas de humedal.
Caducidad: Extincion de una facultad o de una accion por el mero transcurso de un plazo.

Calificacidon: Examinar que los documentos cumplan con los requisitos legales y técnicos.
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Catastro: Representacion y descripcion grafica, numérica, literal y estadistica de todas las tierras

comprendidas en el territorio nacional.

Conciliacidn juridica: Es la comprobacion de la conformidad de linderos e infraestructuras de una
finca registrada en un plano, en relacidn con la correspondiente inscripcidn en el Registro Publico

de la Propiedad.
Defectuoso: Documento sometido al proceso de calificacion que debe ser corregido.
Gravamenes: Cargas u obligacién que pesa o soporta un bien inmueble.

Inscrito: Registrar legalmente datos o documentos.

Ecosistema boscoso: Composicidon de plantas y animales diversos, mayores y menores, que
interaccionan: nacen, crecen, se reproducen y mueren, dependen unos de otros a lo largo de su
vida. Después de miles de afios, esta composiciéon ha alcanzado un equilibrio que, de no ser

interrumpido, se mantendra indefinidamente y sufrird transformaciones muy lentamente.

Estero: son los canales o redes de canales influenciados por el flujo mareal hasta donde la
concentracion salina alcance determinado nivel, a partir del mar o de un curso de agua, que
pueden formar parte de manglares o constituir ramales o extensiones de lagunas costeras, rios,

guebradas o arroyos.

Estuario: cuerpo de agua del litoral maritimo, semicerrado, bajo la influencia simultanea de las
mareas y la descarga de rios, arroyos o canales de agua dulce. Las bahias, boca de rios, marismas,
lagunas costeras y esteros de manglar, ubicados al abrigo de los estuarios, son ecosistemas
delicados que sirven como criaderos, desovaderos y comederos para una parte importante de
animales marinos; ademads, proveen abrigo y comida a multitud de aves y en general, de vida

silvestre.

Ficha catastral: Documento en que se registra la informacién basica, numérica y literal de cada

predio.
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Finca: Porcion de terreno inscrita como unidad juridica en el Registro de Publico o susceptible de

ser registrada, mediante un nimero que la individualiza.

Humedal: Zona en la que el agua es el principal factor que controla el medio y la vida asociada.
Los humedales son los ecosistemas con dependencia de regimenes acuaticos, naturales o
artificiales, permanentes o temporales, dulces, salobres o salados, incluyendo las extensiones
marinas hasta el limite posterior de fanerégamas marinas o arrecifes de coral o, en su ausencia,

hasta seis metros de profundidad en marea baja.

Lagunas costeras: cuerpo de agua semicerrado, con una barrera o duna costera que detiene el
agua dulce proveniente de tierra firme y que recibe la influencia de mareas altas, o se abren
temporalmente por determinado punto en la duna. Presentan alguna estratificacion salina por el

intercambio de aguas oceanicas y continentales.

Manglares: Ecosistema dominado por grupos de especies vegetales pantropicales y tipicamente
arboreas, arbustivas y vegetacién asociada, las cuales cuentan con adaptaciones morfolégicas,
fisiolégicas y reproductivas que permiten colonizar areas sujetas al intercambio de mareas. El
paisaje general estd dominado por la presencia de bosques de diferentes especies de mangle,
esteros y canales. Las concentraciones de salinidad varian segun la estacidn climatica y al aporte
de aguas continentales, encontrandose valores de concentracién de sales desde muy bajos hasta

muy altos.

Marismas: Terreno bajo anegadizo, con fango arenoso, que se halla a la orilla del mar y los
estuarios, con comunidades vegetales muy caracteristicas y productivas. Son altamente sensibles

a la contaminacién, como todos los humedales.

Pantano: Ecosistemas de tierras bajas, inundadas con escorrentia continua o estacional. Son
sistemas ecoldgicos abiertos al flujo de materia y energia, en las que los insumos de minerales se
compensan con la salida de materia organica; esta pérdida es de gran valor para los ecosistemas

acuaticos que reciben sus aguas; por eso, el secado de pantanos ha traido consecuencias nocivas
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a otros ecosistemas vecinos. Los de agua salada se llaman marismas. Pertenecen a la clase de los

humedales.

Parcela: Unidad catastral representada por una porcidn de terreno, que constituye una completa
unidad fisica, y que se encuentra delimitada por la linea que, sin interrupcién, regresa a su punto

de origen.

Parques Nacionales: Las regiones establecidas para la proteccion y conservacion de las bellezas
escénicas naturales y de la flora y la fauna de importancia nacional, de las que el publico pueda

disfrutar mejor al ser puestas bajo la vigilancia oficial.

Plano de Agrimensura: Documento mediante el cual se representa, en forma grafica,
matematica, literal y juridicamente, solo una finca, parcelas o predios, que cumple con las normas

gue establece el Reglamento a la Ley del Catastro Nacional.

Plano catastrado: Es el plano de agrimensura que ha sido inscrito en el Catastro Nacional.

Parque Nacional: Un parque nacional es una categoria de darea protegida que goza de un
determinado estatus legal que permite proteger y conservar la riqueza de su flora y su fauna, se

caracteriza por ser representativa de una regién.

Patrimonio Natural del Estado: Constituido por los bosques y terrenos forestales de las reservas
nacionales, de las areas declaradas inalienables, de las fincas inscritas a su nombre y de las
pertenecientes a municipalidades, instituciones auténomas y demas organismos de la

Administraciéon Publica.

Predio: Porcion formada por una o varias parcelas continuas, interdependientes entre si, y que,

ubicada en una provincia, pertenece a uno o varios propietarios o poseedores.

Prescripcion: Modo de extincion de un derecho, a consecuencia de su falta de ejercicio.

Presentaciones: Citas que se asignan a documentos (tomo y asiento).
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Prioridad: Preferencia que tienen los instrumentos por orden de presentacion.
Propietario: Titular de un derecho real de propiedad.

Protocolo del Agrimensor: Conjunto de documentos donde se consignan los levantamientos de

agrimensura y topografia, efectuados por el profesional autorizado por Ley.

Recursos marinos y costeros: Se entiende por recursos marinos y costeros, las aguas del mar, las
playas, los playones y la franja del litoral, las bahias, las lagunas costeras, los manglares, los
arrecifes de coral, los pastos marinos, es decir praderas de fanerdégamas marinas, los estuarios,
las bellezas escénicas y los recursos naturales, vivos o no, contenidos en las aguas del mar
territorial y patrimonial, la zona contigua, la zona econdmica exclusiva, la plataforma continental

y su zocalo insular.

Refugios nacionales de vida silvestre: Areas que requieren intervencién activa con fines de
manejo para garantizar el mantenimiento de los habitats, asi como para satisfacer las
necesidades particulares de determinadas especies, como sitios de reproduccién y otros sitios

criticos para recuperar o mantener las poblaciones de tales especies.

Reservas Nacionales: Las regiones establecidas para la conservacién y utilizacion, bajo vigilancia
oficial, de las riquezas naturales, en las cuales se dard a la flora y la fauna toda proteccidén que sea

compatible con los fines para los que son creadas estas reservas.

Rias: Seccion de los rios influenciada por el flujo mareal. La influencia del flujo mareal (como
fendmeno fisico o por concentracién de sal hasta no menos de 0.5 ups) llega hasta donde se
marca el nivel superior del agua por efecto de las mareas, medido por observacidn o por medicién
de la concentracién salina de acuerdo con los criterios técnicos que emitan el Instituto Geografico

Nacional y el Ministerio de Ambiente, Energia y Telecomunicaciones.

Servidumbre: Es cuando un inmueble se grava en provecho de otro inmueble con el derecho de

realizar ciertos actos de uso en el predio sirviente.
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Salitrales: terrenos cercanos al mar o esteros donde la influencia mareal salina penetra en el
suelo por infiltracién o inundacién y produce un incremento en la salinidad del mismo, al punto

de elevar las concentraciones hasta 50 partes por mil.

Terrenos Forestales: Son las tierras ocupadas por ecosistemas boscosos, constituidos por

bosques naturales intervenidos o no, los bosques secundarios, cativales, manglares y yolillales.

Tracto sucesivo: Unidn interrumpida de las inscripciones en el registro.

Usucapion. (Prescripciéon positiva): Adquisicion de un derecho mediante su ejercicio en las

condiciones y durante el tiempo previsto por la ley.

Vado: lugar de un rio, arroyo o corriente de agua con fondo firme y poco profundo, por donde

se puede pasar.

Yolillal: Ecosistema tropical basal ubicado generalmente cerca de las costas y que se encuentra

frecuentemente inundado. Estd dominado por el yolillo y la palma.

Yurro: quebrada con flujo de agua constante.

Zona catastrada: Aquella parte del territorio nacional, donde el levantamiento catastral ha sido

concluido y oficializado.

Zona catastral: Aquella parte del territorio nacional en el cual el levantamiento catastral esta en

proceso.

Zona Maritimo Terrestre: Es la franja de doscientos metros de ancho a todo lo largo de los
litorales Atlantico y Pacifico de la Republica, cualquiera que sea su naturaleza, medidos
horizontalmente a partir de la linea de la pleamar ordinaria y los terrenos y rocas que deje el mar

en descubierto en la marea baja.
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Zona Protectora: Estaran formadas por los bosques y terrenos de aptitud forestal, en que el
objetivo principal sea la proteccién del suelo, la regulacién del régimen hidrolégico vy la

conservacion del ambiente y de las cuencas hidrograficas.
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ABREVIACIONES

CONAI: Comision Nacional de Asuntos Indigenas.

DCR: Departamento Catastral Registral.

ha: Hectareas.

ICT. Instituto Costarricense de Turismo.

INDER: Instituto de Desarrollo Rural.

IGN. Instituto Geografico Nacional.

IMAS: instituto Mixto de Ayuda Social.

INVU: Instituto nacional de vivienda y Urbanismo.

MINAE: Ministerio de Ambiente, Energia y Mares.

MOPT: Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

SIP: Sistema de Informacién de Planos.

RLCN: Reglamento a la ley del Catastro Nacional.

90



SIMBOLOGIA

SIMBOLOGIA

ViAS DE COMUNICACION

Autopista
Carretera
Camino
Tunel, Puente i ) OO —

Veredka = eememem—————
Via Férrea —

Red Vial Cantonal
Carretera: Primaria; Secundaria; Terciaria & ®

LIMITES ADMINISTRATIVOS Y LEGALES

Division Nacional

Divisian Provincial —
Division Cantonal — — — —
Division Distrital — b ¢ o— S
Areas Silvestres Protegidas —
Temtorios Indigenas

Terntorios IDA — e e o s
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ALTIMETRIA Y GEODESIA

Curva de nivel indice
Curva de nivel intermedia
Curva de nivel auxiliar

Vértice Geodésico de Primer Orden
Vertice Geodésico de Segundo Orden

Punto fotogrametrico de cota

L2147

143.7
+ 71.7

COBERTURA VEGETAL

Bosque
Pastizal
Cultivos

Humedales, Manglares

e

|
|
Ji

¥
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OBRAS PUBLICAS Y OTRAS FACILIDADES

Edificacion privada
Edificio Publico

n
Industria D
Edificio Gubernamental @
Edificio Municipal o
Escuela i
Areas Culturales: Plaza; Estadio [ rm |
lglesia T
Areas de uso agropecuario: Invernadero, aserradero hwenace |
Hospital o Centro Médico @
Zona de recreo, Parque o

LINEAS DE CONDUCCION

Linea de alta tension = E:
Torre de transmisién, comunicaciones, transformador © @A

Oleoducto

Tapia

Alambrada
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ELEMENTOS HIDROGRAFICOS

Rios Principales
Rios Secundarios y Arroyos

Cursos de agua no permanentes

Linea de costa
Lagos, lagunas
Piscinas, estanques
Canales

Embalses
Represas

Acueductos

ELEMENTOS PARA LA AGRIMENSURA

Punto de interseccion

Punto de cambio

Linea de propiedad

Linea de centro

Lindero, colindancia

Talud

Torre, poste

Acotes

Curso de aguas,destinos viales

Pl —
PC —
LP e
t I
——— e e
CLIRLI L RAERLY LY L B
A T f
=
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